»
D E D A I( JUDr. Stefan Dedak
konkurzny a restrukturalizaény spravca

RESTRUKTURALIZACIE A KONKURZY

3K/23/2016, 3K/23/2016 S1406
V Bratislave, dna 30.05.2022

Vec: Oznamenie o drazbe podl’a § 17 zakona €. 527/2002 Z. z. a v spojeni s ustanovenim §
92 ods. 1 pism. d) zdakona ¢. 7/2005 o konkurze a reStrukturalizacii

Drazobnik a navrhovatel’ drazby:

JUDr. Stefan Dedak, so sidlom kancelérie Suché myto 1, 811 03 Bratislava, zapisany v zozname
spravcov MS SR pod &islom S 1406, ICO 31782 922 (dalej len ,,Spravea®) ako spravea
konkurznej podstaty apadcu: Switch spol. s r.o., so sidlom Stefanikova 94, 900 01 Modra, ICO
35911 247, zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢.
34121/B (d'alej len ,,Upadca®) v konkurznom konani vedenom pred Okresnym sidom Bratislava
[ pod sp. zn. 3K/23/2016 v zmysle zavdzného pokynu veritel'ského vyboru zo dria 21.11.2017,
zverejneného v Obchodnom vestniku ¢. 37/2018 diia 21.02.2018.

Miesto konania drazby: Notarsky trad JUDr. Ida Plichtova, Racianska 1522/69A, 831
02 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

Datum a Cas otvorenia drazby: 15.07.2022 o 14:30 hod.

Opakovana drazba: NIE, 1. kolo drazby

Predmet drazby:

Nehnutelnosti zaradené do slpisu vieobecnej podstaty majetku Upadcu zverejneného
v Obchodnom vestniku €. 78/2017 zo dna 24.04.2017 pod znackou zdznamu K008960 (d’alej len
,»Supis vSeobecnej podstaty*), evidovana Okresnym tradom Pezinok, katastralny odbor pre okres
Pezinok, obec Pezinok, katastralne Gizemie Pezinok na liste vlastnictva:

1. €. 9134 — pozemok parcely reg. ,,C* s parc. €. 5163/13 o vymere 930 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuzivania pozemku — pozemok, na ktorom je dvor,
pri¢om sa nejednd o spolo¢nt nehnutel'nost” a pozemok je umiestneny mimo zastavaného
tuzemia obce; Upadca je vyluénym vlastnikom predmetného pozemku (1/1); predmetom
drazby je predmetny pozemok ako celok;

2. €. 9135 — pozemok parcely reg. ,,C* s parc. €. 5163/1, o vymere 402 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, spésob vyuzivania pozemku — pozemok, na ktorom je dvor,
pricom sa nejedna o spolo¢nt nehnutel'nost” a pozemok je umiestneny mimo zastavaného
tzemia obce; Upadca je podielovym spoluvlastnikom predmetného pozemku s vyskou
spoluvlastnickeho podielu 1/8; predmetom drazby je vyluéne spoluvlastnicky podiel
Upadcu k predmetnému pozemku o vyske 1/8.

Opis predmetu drazby, jeho prisluSenstva, prav a zavizkov na predmete drazby viaznucich
a s nim spojenych, ak podstatnym sposobom ovplyviiuji hodnotu predmetu drazby, opis
stavu, v akom sa predmet drazby nachadza:

Pozemok s parc. €. 5163/13:

JUDr. Stefan Dedak Zapisany v zozname Spravcov vedenom MSSR 51406 dedak@restrukturalizacia-dedak.sk
Spravca 1€0: 31782922 +421 915 550 003
DIC: 1020178159 www.restrukturalizacia-dedak.sk

Suché Myto 1, 811 03 Bratislava IC DPH: SK1020178159




Pozemok sa nachadza v okrajovej mestskej Casti zvanej Panholec. Panholec je sucast’ mesta
Pezinok, vzdialen od stvislej zastavby sidelného utvaru mesta. Uzemie je podl'a Uzemného pléanu
urené na vyrobno - obsluzné funkcie, arealy podnikatel'skych aktivit. Cast Panholec je Uzemnym
planom mesta urcend ako uzemie vyrobno-obsluznych arealov, podnikatel'skych aktivit a skladov,
pre ktoré je urcend volna zastavba solitérov, povolené su intervencné zasahy — kompletizacia
urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby. Vyskovy limit 4 podlazia, koeficient
zastavania 0,30, koeficient zelene 0,25.

Okolité prostredie ohodnocovanych pozemkov je réznorodé, vacsinou prevadzky bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie. Pristup je po miestnej komunikacii, z cesty Pezinok - Senkvice.
Posledny usek cesty k ohodnocovanému pozemku je cez pozemok s p. ¢. 5163/1 bez zriadeného
vecného bremena prava prejazdu a prechodu. Pozemok je rovinaty. Pozemok je z troch stran
"obkoleseny" funkénymi stavbami, ¢o predpoklada pritomnost existencie rozhodujucich
inzinierskych sieti. Povrch pozemku je "nepochdzny" vinou porastu naletovych drevin, skladovania
zbytkov st. materidlov, odpadu a odstranenych casti st. prvkov a konstrukcii z chatrajiucej budovy
na pozemku. Z uvedeného doévodu nebolo mozné, pri obhliadke, vizualne zistit' pritomnost’
inzinierskych sieti.

Pozemok je o rozmeroch cca 15 x 62 m. Na ¢asti pozemku sa nachadza stavba (v juZnej Casti) -
drevena, volne pristupnd, nezabezpecena (otvorenad) dvojpodlazna stavba. Je v technickom stave
po uplynuti doby Zivotnosti, vinou zanedbanej udrzby, vplyvu poveternostnych podmienok,
nasledkom demontaze a postupného odstrafiovania €asti zabudovanych st. prvkov a konStrukcii, v
nepouzite'nom, az havarijnom technickom stave. Stavba je priblizne o rozmeroch 12 x 18 m. Stavba
nie je evidovana v katastri nehnutel'nosti ani zakreslena v kat. mape, vlastnik stavby nie je znamy,
na stavbu nebolo vydané stavebné povolenie stavebnym uradom — Mestom Pezinok. Stavba je
nevyuzivana. Stavba nie je predmetom drazby.

Zvysna Cast’ pozemku je husto zarastena polovysokymi drevinami, prakticky bez moznosti vol'ného
vstupu na pozemok. Na pozemku sa nachadza ocel'ovy uzamknuty kontajner, zbytky nepouzitych,
alebo poskodenych stavebnych materialov a drevenych stucasti konstrukcii a materialov, z budovy
na pozemku. V stave akom sa nachadza volna a zastavana Cast’ pozemku nie je mozné zmysluplne
vyuzivat' na akékol'vek ucely. Pozemok je potrebné "vy¢istit", odstranit odpad, zvySky st.
materialov, naletovu zelen.

Rizikom sa javi neevidovana stavba postavena v juznej Casti pozemku. Stavba v akom sa nachadzala
v Case obhliadky, nie je schopna akéhokol'vek vyuzitia. Stavba je s naruSenymi a chybajucimi
konstrukénymi prvkami (napr. chyba schodisko, porusené nosné a deliace konstrukcie, zatekanie
strechy, vlhnutie). Jej pripadna rekonstrukcia a legalizacia, v zmysle platnych zakonov a vyhlasok,
by bola zna¢ne nékladna, presahujuca hodnotu pozemku na ktorom je postavena. Podobne
odstranenie stavby legitimnym spdsobom, na zriadenu skladku odpadu, alebo iny spdsob recyklacie
si vyzaduje urcité naklady. Tieto okolnosti sa moézu javit' ako riziko, pri budicom nakladani
s nehnutel'nost'ou. Stavba nie je predmetom drazby.

K pozemku sa viazu obmedzenia, zalozné prava, ¢i exekuéné prikazy, vztahujice sa na vlastnictvo
Upadcu, ktoré st zapisané na liste vlastnictva &. 9134:
1. Danovy exeku¢ny prikaz €.15/2008 z 10.3.2008 predajom nehnutel'nosti v prospech spravcu
dane Daovy urad Pezinok, Moyzesova 2, 902 01 Pezinok. Podanie: Z 640/2008
2. Upovedomenie o zacati a spésobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zalozného
prava na nehnutel'nost’ EX 263/2016-5 zo dia 19.9.2016 v prospech opravneného IES -
INTERNATIONAL ELECTRONIC SYSTEMS s.r.o. Nova Roznavskal36, 831 04 Br




atislava, ICO : 00699454 - (Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Eva Ondrejkova,
Tur¢ianska 50, 821 09 Bratislava). Podanie: P1 227/2016

3. Uznesenie sidu o vyhlaseni konkurzu na majetok dlznika vedené na Okresnom sude
Bratislava pod ¢. 3K/ 23/2016 Podanie: P2 25/2017

4. Zalozné pravo v prospech Dariovy trad Pezinok, Moyzesova 2, 902 01 Pezinok, podl'a
Rozhodnutia o zriadeni zalozného prava ¢. 36/2011 na zabezpecenie danového nedoplatku
zo diia 15.11.2011, vykonatel'ného a pravoplatného dina 15.11.2011 P odanie: Z 3145/2011

5. Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava EX
195/2015- 18 zo diia 19.11.2015 v prospech opravneného VEREX-ELTO, a.s. Priemyselna
22, Liptovsky Mikulas, ICO : 31580289 - (Exekutorsky trad Zilina, Mgr. B ernard Janik,
Daniela Dlabaga 2/978, 010 01 Zilina). Podanie: Z 3651/2015

6. Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zaloZného prava EX
109/2015 z 14.1.2016 v prospech SAF INVESTMENT, s.r.0. ICO 36 285 820 (Exekutorsky
urad Bratislava so sidlom Bardo3ova 2/A, 831 01 Bratislava-Mgr. Barbora Budzinakova)
Podanie: Z 355/2016

7. Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost EX 263/2016-
22 zo diia 13.10.2016 v prospech opravneného IES - INTERNATIONAL ELECTRONIC
SYSTEMS s.r.o. Nova Roziavskal36, 831 04 Bratislava, ICO : 00699454 - (Ex ekutorsky
urad Bratislava, JUDr. Eva Ondrejkova, Tur¢ianska 50, 821 09 Bratislava). Podanie: Z
3703/2016.

Pozemok s parc. &. 5163/1:

Pozemok sa nachadza v okrajovej mestskej Casti zvanej Panholec. Uzemie je podl'a Uzemného
planu uréené na vyrobno - obsluzné funkcie, arealy podnikatel'skych aktivit. Okolit¢ prostredie
ohodnocovanych pozemkov je réznorodé, vacsinou prevadzky bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie. Pozemok je rovinaty. Pozemok sluzi ako prijazdova komunikacia s betonovym
povrchom k pozemku s parc. €. 5163/13. Sluzi pre viacerych vlastnikov nehnutelnosti v danom
lizemi, vratane upadcu, ktory vlastni spoluvlastnicky podiel na pozemku, o vel'kosti 1/8. Pozemok
je vyuzivany ako prijazdova cesta, pravidelne udrziavana a spravovana. Tato parcela je pristupna
po vnutro aredlovej komunikacii vo vlastnictve SR, v sprave SPF Bratislava.

K pozemku sa viazu obmedzenia, zalozné prava, ¢i exekucné prikazy, vztahujuce sa na vlastnictvo
Upadcu, ktoré st zapisané na liste vlastnictva €. 9135:

1. Predkupné prava podielovych spoluvlastnikov;

2. Upovedomenie o zalati a spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutelnost EX 263/2016-5 zo diia 19.9.2016 v prospech opravneného IES -
INTERNATIONAL ELECTRONIC SYSTEMS s.r.o. Nova Roznavskal36, 831 04 Br
atislava, ICO : 00699454 - (Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Eva Ondrejkova,
Tur¢ianska 50, 821 09 Bratislava). Podanie: P1 227/2016

3. Uznesenie sidu o vyhlaseni konkurzu na majetok dlznika vedené na Okresnom sude
Bratislava pod ¢. 3K/ 23/2016 Podanie: P2 25/2017

4. Zalozné pravo v prospech Datiovy urad Pezinok, Moyzesova 2, 902 01 Pezinok, podl'a
Rozhodnutia o zriadeni zaloZzného prava ¢. 36/2011 na zabezpecenie dafiového nedoplatku
zo diia 15.11.2011, vykonatelného a pravoplatného dna 15.11.2011 P odanie: Z 3145/2011

5. Zalozné pravo v prospech Danovy urad Bratislava podla Rozhodnutia ¢.
9101503/5/4062429/2013/Rad z 5.9.2013. Podanie: Z 612/2014

6. Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava EX
195/2015- 18 zo dfia 19.11.2015 v prospech opravneného VEREX-ELTO, a.s. Priemyselna
22, Liptovsky Mikulas, ICO : 31580289 - (Exekutorsky trad Zilina, Mgr. B ernard Janik,
Daniela Dlabaca 2/978, 010 01 Zilina). Podanie: Z 3651/2015



7. Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zéalozného prava EX
109/2015 z 14.1.2016 v prospech SAF INVESTMENT, s.r.o. ICO 36 285 820 (Exekftorsky
urad Bratislava so sidlom BardoSova 2/A, 831 01 Bratislava-Mgr. Barbora Budzinakova)
Podanie: Z 355/2016

8. Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost EX 263/2016-
22 zo dna 13.10.2016 v prospech opravneného IES - INTERNATIONAL ELECTRONIC
SYSTEMS s.r.o. Nova Rozhiavskéa 136, 831 04 Bratislava, ICO : 00699454 - (Ex ekutorsky
urad Bratislava, JUDr. Eva Ondrejkova, Tur¢ianska 50, 821 09 Bratislava). Podanie: Z
3703/2016.

Odhadnuta alebo zistena cena:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podl'a znaleckého posudku €. 3/2022, ktory vypracoval Ing.
arch. Ivan BuSovsky, znalec v odbore Stavebnictvo — Odhad hodnoty nehnutel'nosti, zapisany
v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenske;j
republiky pod ¢islom 910377.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 29.01.2022

Suma ohodnotenia:

Pozemok s parec. ¢. 5163/13: 64.421,10 EUR

Pozemok s parec. €. 5163/1: 2.610.99 EUR (spoluvlastnicky podiel 1/8)
SPOLU: 67.032,09 EUR

Najniz§ie podanie: 67.032,09 EUR

Minimalne prihodenie: 1.000 EUR

DraZzobna zabezpeka:
Vyska drazobnej zabezpeky: 10.000 EUR
Sposob na zlozenie drazobnej zabezpeky:

(1) Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika ¢. SK45 1100 0000 0029 4001
9157, vedeny v Tatra banke, a.s.

(i1) Notarska uschova

(iii)  Bankova zaruka

Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.
Adresa miesta, kde ma byt drazobné zabezpeka zlozena: sidlo drazobnika
Doklad o zlozeni drazobnej zabezpeky:

(1) Original prikazu na uhradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisana na ucet drazobnika,

(i1) Original bankovej zaruky,

(i11)  Original alebo overena kopia dokladu preukazujuceho notarsku tschovu — notarska
zapisnica o zloZeni sumy zabezpeky s potvrdenim notara o zlozeni ¢iastky zabezpeky,
pricom podmienkou uvolnenia zlozenej sumy z uschovy je suhlas draZzobnika.

Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky: Do otvorenia drazby
Vratenie drazobnej zabezpeky: Bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym
prevodom na ucet ucastnika drazby

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

Vydrazitel’ je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na ucet drazobnika ¢. SK45 1100 0000 0029 4001 9157, vedeny v Tatra banke, a.s. a to
do 15 dni odo dna skonc¢enia drazby v pripade, ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00
EUR; v opa¢nom pripade hned’ po ukon¢eni drazby.




Obhliadka predmetu drazby: 1. termin: 29.06.2022 o 10:00 hod.
2. termin: 12.07.2022 o 14:00 hod.

Miesto obhliadky: Obhliadky sa uskuto¢nia na mieste predmetu drazby.

Organizacné opatrenia: Zaujemcovia sa ohlédsia aspon jeden pracovny den pred
konanim obhliadky na tel. ¢.: +421 915 550 003, Po-Pi 9:00 -
17:00.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:
Ak vydrazitel' zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho
vlastnicke pravo diom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti
vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi
dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel’ovi:
Predmet drazby sa povazuje za odovzdany diiom zapisu vlastnickeho prava vydrazitel'a do katastra
nehnutelnosti.

Poucenie podl’a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovol’nych drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zdkona
o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach,
poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak
sa neuplatni do troch mesiacov odo dina priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajici vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a zakona ¢.
253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obéanov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenske;j
republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast’ drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stde Zzalobu podl'a predos§lého odseku tohto oznadmenia o drazbe, je
povinna oznamit’ prisluSnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ucastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a odseku 1 vyssie tohto oznimenia o
drazbe su navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel’, predchadzajtci vlastnik a dotknuta osoba
podl'a odseku vyssie tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sud ur¢il drazbu za neplatnu, u¢inky priklepu zanikajia ku
diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zac¢atia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo
ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora méa k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notara, ktory bude priebeh drazby osvedcovat’ notarskou
zapisnicou: J¥Bkvdda Plichtova, Racianska 1522/69A, 831 02 Bratislava — mestska Cast’ Nové

Vyvesené dina: b - -06- 2022

Peciatka a podpis: % /
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