Mesto PEZINOK

Radnic¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny uUrad
V Pezinku, dna 03.09.2021
Zn.: 5/72-ZSPD/1716-4128/2021

ROZHODNUTIE

Stavebnik: Branislav Gurega, Budovatel'ska 479/10, 064 01 Stara Lubovna
v zastupeni: PORTIK spol.s.r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava, ICO:17 333 113

podal diia 03.03.2021 na Mesto Pezinok — stavebny uUrad Ziadost o zmenu stavby pred jej dokon&enim
na stavbu Obytna zéna Sever lll.- Rozalia - SO 04 Bytovy dom 4 a SO 05 Bytovy dom 5,
ul.Sasinkova, Pezinok (parc. €. 880/330, 880/328, KN C, kat. Uz. Pezinok), ktora bola povolena
stavebnym povolenim &. 5/76-SP/2865-18033/2018 dria 05.09.2018. Na stavbu bolo Mestom Pezinok
vydané Uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/76—-UR/393-23902/2016-17, ktorého Cast bola nahradena
Uzemnym rozhodnutim pod zn.: 5/72-URzm/985-17647/2019-20.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov prerokovalo
Ziadost’ stavebnika v rozsahu v akom sa zmena dotyka prav, prdvom chranenych zaujmov alebo
povinnosti U€astnikov stavebného konania, ako i zaujmov chranenych dotknutymi organmi, posudilo v
zmysle § 68 a rozhodlo podla § 68 ods.2 stavebného zakona takto:

zmena stavby pred jej dokoncenim

OBJEKTY:
SO 04 Bytovy dom 4, na pozemku parc. ¢.: 880/330, KN C, v kat. Uiz: Pezinok
SO 05 Bytovy dom 5, na pozemku parc. ¢.: 880/328, KN C, v kat. Uz: Pezinok

ako sucast stavby:

OBYTNA ZONA SEVER III. - ROZALIA,
Sasinkova ulica, Pezinok

sa povoluje

v tomto rozsahu:

- zmena podlaznosti objektov: navySeni podlaznosti zo 4NP + ustipené podlazie na 6NP +
ustdpené podlazie pre SO 04 Bytovy dom 4 a SO 05 Bytovy dom 5

- drobné dispozi&née Upravy bytov.

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v tomto konani je sti¢astou povolenia, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskuto¢iiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpecénosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutoCnovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona a
prislusné technické normy.

4. Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:
Pre navrhované bytové domy SO 04 a SO 05 je potrebnych 71 parkovacich stati (su zabezpecené
v garazach na 1.NP v celkovom podéte 18 a na vonkajsich priestoroch je navrhnutych 53 parkovisk).



SO 04 Bytovy dom 4 — je umiestneny na pozemku parc. ¢ 880/330. Situatné osadenie
a podorysné rozmery objektu sa nemenia. Stavba je nepodpivni¢ena, so 6 plnohodnotnymi
podlaziami a dals§im ustupenym podlazim, zastreSenu plochou strechou. Max. vySka stavby je
+22,50m od * 0,000. -

Vys$kové osadenie stavby + 0,000 = 179,65m n.m.

V objekte je celkom 25 bytov: 15 x 2-izbovy byt, 5x 3-izbovy byt, 5x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 10x garaz, 22x pivni¢né kobky, technicku miestnost, zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

5. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

6. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

Ustlpené podlazie obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt.

Vsetky byty maju loggie, v rdmci ustipeného podlazia su namiesto loggii stresné terasy.

SO 05 Bytovy dom 5 - je umiestneny na pozemku parc. €. 880/328. Situacné osadenie
a pédorysné rozmery objektu sa nemenia. Stavba je nepodpivni¢ena, so 6 plnohodnotnymi
podlaziami a dalsim ustipenym podlazim, zastreSenu plochou strechou.. Max. vyska stavby je
+22,50m od * 0,000.

VySkové osadenie stavby + 0,000 = 178,70m n.m.

V objekte je celkom 25 bytov: 15 x 2-izbovy byt, 5x 3-izbovy byt, 5x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 8x gardz, 2x podnikatelsky priestor, 22x pivni¢né kobky, technicki miestnost,
zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP absahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

5. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

6. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

Ustlpené podlazie obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt.

V8etky byty maju loggie, v ramci ustlipeného podlaZia si namiesto loggii stresné terasy.

Stavba bude dokoncéena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti ZSPD.
Stavbu bude uskutoériovat’: Branislav Gurega,
Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna

Stavba bude uskuto¢fiovana: dodavatelsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit' jeho opravnenie na uskuto¢nenie stavebnych prac.

Podmienky napojenia na inZinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
pripojkami vody, plynu, kanalizacie a elektro. Objekty IS st predmetom samostatnych rozhodnuti.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného priestranstva
na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom pozemku.
Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut
s Mestskym uradom.

Namietky Ucastnikov konania: N @ mie tk y U¢astnikov konania: Dha 06.07.2021 boli podané
namietky dotknutej verejnosti Zdruzenia domovych samosprav, Rovniankova 14, Bratislava.
Namietky boli podané pred diiom dorucenia v zmysle § 28 ods. 2 spravneho poriadku. Stavebny
Urad sa namietkami désledne zaoberal, vyhodnotil ich a vzhladom na rozsah namietok ich
stavebny Urad cituje v odévodneni rozhodnutia. Namietky stavebny Urad zamieta.

Vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov ku zmene stavby pred jej dokoncenim:

Ministerstvo obrany SR: stanovisko ¢. ASM-80-1456/2021 zo dna 18.06.2021: nemame
pripomienky a suhlasime s realizaciou stavby. V danej lokalite sa nenachadzaju pozemky, ziadne
inZinierske siete, podzemné telekomunika¢né vedenia ani radio reléova trasa v sprave MO SR.

OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie:

zavazné stanovisko & OU-PK-OSZP-2021/005682-004 zo dina 28.07.2021: Navrh na zacatie

konania o zmene stavby pred jej dokoncenim je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi

podla tohto zakona a ich podmienkami. Na zaklade predloZenej zmeny navrhovanej Cinnosti ,Zéna

Sever lll. - Rozalia - zmena" bolo vydané Okresnym Uradom Pezinok, odborom starostlivosti o
2



10.

zivotné prostredie podla § 29 zakona rozhodnutie zo zistovacieho konania &. OU-PK- OSZP-
2019/009800 zo dia 27.11.2019, Ze navrhovanu €innost nie je potrebné dalej posudzovat podla
zakona.

Podla § 38 ods. 1 zakona je navrhovatel povinny zabezpecit stlad nim predkladaného navrhu na
zaCatie povolovacieho konania k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene s tymto zakonom, s
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami. OU Pezinok po prestudovani
predloZzenych podkladov nezistil také skutoc¢nosti v predloZzenom navrhu na zadatie konania o
zmene stavby pred jej dokon¢enim: ,Obytna zéna Sever lll. - Rozalia - SO 04 Bytovy dom 4 a SO
05 Bytovy dom 5", ktoré by boli v rozpore so zdkonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢&.
OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dna 27.11.2019 a relevantnymi podmienkami uréenymi v
rozhodnuti.

Bertc do uvahy rozdielnu Urover podrobnosti dokumentécie predlozenej pre Ucely zameru podla
zakona a dokumentéacie pre uUcely tohto konania, je mozné konétatovat, Ze navrh na zadatie
konania je z koncep&ného hladiska v stlade so zakonom. V nadvaznosti na predkladanut Ziadost
0 vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokon¢enim budud primerane plnené podmienky
ur¢ené v rozhodnuti zo zistovacieho konania.

¢ Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2020/010528-002 zo
dna 20.11.2020 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.
- Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a sutvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.
- Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskutoérovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba- podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom §tadiu vykonavaju a
pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.
- Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pini povinnosti podia § 14 - drzitela
odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.
- Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat’ a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpelit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim Unikom a zabezpelit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.
- Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prislusnému
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR €. 366/2015 Z. z. o evidenc¢nej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti.
- Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na Ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so
zakonom o odpadoch.
- Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému zberu
komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad
a parkov.
- Investor odovzda tunajSiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani v
zmysle § 99 ods.| pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

OU Pezinok — odbor krizového riadenia- zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OKR-/2020/010417-2 zo
dna 06.11.2020: s vydanim stavebného povolenia suhlasi bez pripomienok.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku — vyjadrenie ¢. ORHZ-PK2-
2020/002929-2 zo dna 30.11.2020 — s rieS8enim protipoziarnej bezpectnosti stavby sthlasi bez
pripomienok.

Mesto Pezinok, odd. vystavby a Zivotného prostredia:

o referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy - zavazné stanovisko
zn. GusJA-377-28430/2020 zo 16.11.2020, Mesto Pezinok suhlasi so stavbou malych zdrojov
znecistovania ovzdusia v novostavba dvoch bytovych domov v obytnej zone Sever llI- Rozalia na
ul. Sasinkova v Pezinku.

Stanovisko technickej inSpekcie:

TOV SUD Slovakia s.r.o. - odborné stanovisko ev.&. 7165025394/20/20/BT/OS/DOK zo dfia
08.06.2020, pri indpekcii vykonanej v diioch 13,. 18.05.2020 a 08.06.2020 boli zistené nasledovné
nedostatky:
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- Projektova dokumentacia ¢ast plynoinStalacia obsahuje nespravne zaradenie vyhradenych
technickych zariadeni do skupin podfa § 4 vyhlasky MPSVR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, &o nie je v stlade § 9 ods. 1 pism. b) bod 5 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z. (skupina
B pism. f) je aktualna pri spotrebe plynu nad 25 Nm3/h).

- Projektova dokumentacia Cast Ustredné vykurovanie a tlakové zariadenia neobsahuju zaradenie
vyhradenych technickych zariadeni do skupin podla § 4 vyhlasky MPSVR €. 508/2009 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, o nie je v stlade § 9 ods. 1 pism. b) bod 5 vyhlagky MZP SR &. 453/2000
Zz.

Na zéklade posudenia projektovej dokumentacie stavby v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zakona €.
124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov vydavame toto odborné stanovisko:

Projektova dokumentacia spifia poZiadavky bezpeénosti technickych zariadeni po odstraneni
nedostatkov uvedenych v bodoch 1 a 2. Uvedené nedostatky nebrania vydaniu stavebného

povolenia.
Upozornenie:

Projektova dokumentacia €ast vykurovanie neobsahuje navrh a vypocet rieSenia ochrany zariadeni
a potrubnych tras, pred prekro¢enim max. prevadzkového tlaku a kompenzaciu objemu zmenou
prevadzkovej teploty v stulade STN EN 12828. Chyba vypocet pre zasobnikovy ohrievac a jeho
expanznt nadobu - okruh TUV.

- V projektovej dokumentacii Cast tlakové zariadenia je nesulad pri poCtoch expanznej nadoby. V
technickej sprave sa uvadza 1 ks v skuto¢nosti su 2 ks.

- Projektova dokumentacia Cast' tlakové zariadenia neobsahuje zaradenie zasobnikového
ohrievaca Buderus vratane expanznych nadob a hydraulického vyrovnavaca tlakov.

- Projektova dokumentacia ¢ast tlakové zariadenia neobsahuje rie$enie ohrevu Zasobnika TUV a
jeho istenie.

J— V projektovej dokumentécii st uvedené neplatné pravne predpisy napr.: STN 33 2000-4-41:2009.
- Upozorfiujeme, Ze neplatny pravny predpis STN 33 2000-4-41:2009 bol nahradeny vydanim STN
33 2000-4-41:2019. Clanok 411.3.4 tohto vydania vyZaduje pouZitie pridovych chrani¢ov pre
svetelné obvody v samostatnych obytnych jednotach.

Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:
- Nedostatky a upozornenia budu odstranené ku dnu kolaudacie stavby.
- Budu dodrziavané vseobecné zavazné pravne predpisy.

Ostatné stanoviska a podmienky dané v rozhodnuti vydanom Mestom Pezinok pod €. 5/76—
SP/2865-18033/2018 dha 05.09.2018 zostavaju v platnosti.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajlica odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujlce
vSeobecné technické poziadavky na uskuto¢fiovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spihalo poZiadavky vyhlasky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
§13 —t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtaZovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpeénost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znedistovat pozemné komunikacie,
ovzdu$ie a vody, obmedzovat pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poZiarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spihat poziadavky Nariadenia vlady SR &.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poZiadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajlce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Driom pravoplatnosti rozhodnutia vznika poplatkova povinnost’ v zmysle § 4 zakona ¢.
447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ktora sa tyka stavieb uvedenych v § 3 citovaného zakona.



17. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny urad. ‘

POVOLENIE straca platnost, ak zmena nebude zadata za platnosti pévodného stavebného
povolenia.

Odovodnenie

podal dita 03.03.2021 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost' o0 zmenu stavby pred jej dokon&enim
na stavbu Obytna zéna Sever lll.- Rozalia - SO 04 Bytovy dom 4 a SO 05 Bytovy dom 5,
ul.Sasinkova, Pezinok (parc. ¢. 880/330, 880/328, KN C, kat. Giz. Pezinok), ktora bola povolena
stavebnym povolenim ¢. 5/76—-SP/2865-18033/2018 diia 05.09.2018. Na stavbu bolo Mestom Pezinok
vydané Uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/76—UR/393-23902/2016-17, ktorého &ast bola nahradena
Uzemnym rozhodnutim pod zn.: 5/72-URzm/985-17647/2019-20.

V zmysle § 68 stavebného zakona

(1) Stavebny urad méze v odévodnenych pripadoch na Ziadost stavebnika povolit zmenu stavby este
pred jej dokoncenim.

(2) V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti tcastnikov
stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny trad Ziadost
a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj o pripadnych namietkach
ucastnikov a urci podla potreby dalSie zavdzné podmienky, alebo Ziadost zamietne. Na konanie o
zmene Sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dokladne preskumal predloZzeny navrh, zistil vlastnikov vSetkych
susednych pozemkov ako aj susednych stavieb, nasledne preskimal a posudil, ¢i ich vlastnicke a iné
prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a uréil okruh G¢astnikov konania.

Mesto Pezinok, stavebny urad oznamilo v sulade s ustanovenim § 61 stavebného zakona dna
28.06.2021 zacatie stavebného konania vSetkym znamym uc&astnikom konania a dotknutym organom.

PretoZe su stavebnému Uradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytla dostatoény podklad
pre posudenia navrhovanej stavby, upustilo v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona od miestneho
zistovania a ustneho pojednavania.

Dna 06.07.2021 boli podané namietky dotknutej verejnosti Zdruzenia domovych samosprav,
Rovniankova 14, Bratislava:

- S vydanim suhlasu na zmenu stavby pred dokonéenim navysenim podlaznosti nestihlasime, nakolko
sa jedna o nepripustnt zmenu projektu postdeného v procese EIA, kde sa s takouto navySenou
podlaZznostou nepocitalo. Zo strany stavebnika ide o tzv. saldamovi metodu.

Stanovisko navrhovatela: Na stavbu bolo vydané dna 27.11.2019-Okresnym Uradom v Pezinku - ¢. OU-PK-
0SZP-2019/009800, pravoplatné dna 27.2.2020 zistovacie konanie na zmenu navrhovanej ¢innosti, zmena
navrhovanej €innosti spocivala v zmene podlaznosti bytovych domov 1 az 5 na pozemku stavebnika v zmysle
poziadaviek prislusnej uzemnoplanovacej dokumentacie platnej v danom Gzemi. Zmena sa netykala ostatnych
stavebnych objektov, ktoré uz maju pravoplatné stavebné povolenia a ktoré sa v zmysle tychto povoleni uz
realizuju. Projekt reSpektuje pravoplatné tizemné rozhodnutie a zmenu tizemného rozhodnutia.

Stanovisko _stavebného dradu: Projekt zmeny stavby pred dokoncenim je v silade s
pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby ¢&.:5/72-URzm/985-17647/2019-20 zo dria 14.01.2021.
Navysenie podlaznosti objektov bytovych domov SO04 a SO05 posudzoval Okresny Grad Pezinok,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie a vydal rozhodnutie ¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dria
27.11.2019, Ze dana zmena sa nebude posudzovat' z hladiska EIA. Dria 12.02.2020 Okresny trad
Bratislava, odbor opravnych prostriedkov vyjadrenim ¢.OU-BA-OOP3-2020/036143-002 hore uvedené
rozhodnutie potvrdil.

Pbévodny navrh nebol posudzovany podla zéakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v zmysle
rozhodnutia vydaného v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP/2016/4016 dria 04.05.2016.

- Rozhodnutie zo zistovacieho konania ¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 obsahuje aj podmienku
,Zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 9 -12 tohto rozhodnutia, opodstatnené
pripomienky, ktoré maju oporu v zakone zohladnit v dokumentacii stavby pre Uzemné a stavebné
konanie a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov"; ide o vsSetky pripomienky ZDS,
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spolo¢nosti TKB Building, s.r.o., Cyklokoalicie a obdcianskej iniciativy reprezentovanej Marekom
Minarikom. Nie je zrejmé, ako boli tieto pripomienky zohfadnené a vyrieSené v dokumentacii pre toto
stavebné povolenie.

Stanovisko navrhovatela: Ku v8etkym Ziadostiam od prvého zistovacieho konania az po poslednl Ziadost o

stavebné povolenie (resp. zmenu stavby pred dokongenim na 2 bytové domy) ,k pravoplatnemu zistovaciemu
konaniu, resp. k zmene &innosti boli tradu predloZzené vyhodnotenia.

Stanovisko stavebného tradu: Vyhodnotenie spésobu zapracovania podmienok urcenych v rozhodnuti
& OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dria 27.11.2019 bolo zaslané na postidenie OU Pezinok — odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, ktory vydal zavdzné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2021/005682-004
zo dria 28.07.2021, v zneni: OU Pezinok po prestudovani predloZenych podkladov nezistil také
skutocénosti v predloZzenom navrhu na zacatie konania o zmene stavby pred jej dokoncenim: ,Obytna
zéna Sever [l - Rozélia - SO 04 Bytovy dom 4 a SO 05 Bytovy dom 5", ktoré by boli v rozpore so
zédkonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dria 27.11.2019 a
relevantnymi podmienkami uréenymi v rozhodnuti.

Bertc do dvahy rozdielnu droveri podrobnosti dokumentécie predloZenej pre ucely zameru podla
zékona a dokumentécie pre Ucely tohto konania, je mozné konstatovat, Ze navrh na zacatie konania je
z koncepéného hladiska v stlade so zdkonom. V nadvéznosti na predkladant Ziadost o vydanie
rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokonéenim budd primerane plnené podmienky urcené v
rozhodnuti zo zistovacieho konania.

- Podra §140c ods.2 Stavebného zakona mal stavebnik spracovat dokument, v ktorom by uviedol akym
sposobom sa podmienky rozhodnutia premietli do DSP; t.j. v danom pripade ako zohfadnil a vyriesil
stavebnik véetky pripomienky doru¢ené v procese EIA do stavebnej dokumentécie pre toto stavebné
konanie - preto namietame absenciu takéhoto vyhodnotenia.

Stanovisko stavebného tradu: Vyhodnotenie spésobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti
& OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dria 27.11.2019 bolo zaslané na postdenie OU Pezinok — odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, ktory vydal zavédzné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2021/005682-004
70 dria 28.07.2021, v zneni: OU Pezinok po prestudovani predloZenych podkladov nezistil také
skutoénosti v predloZenom navrhu na zacatie konania o zmene stavby pred jej dokoncenim. ,Obytna
z6na Sever lll. - Rozélia - SO 04 Bytovy dom 4 a SO 05 Bytovy dom 5", ktoré by boli v rozpore so
zakonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dria 27.11.2019 a
relevantnymi podmienkami urcenymi v rozhodnuti.

Bertic do Gvahy rozdielnu droveri podrobnosti dokumentécie predloZenej pre Gcely zameru podlfa
zékona a dokumentécie pre Ucely tohto konania, je moZné konstatovat, Ze navrh na zacatie konania je
z koncepéného hladiska v stlade so zakonom. V nadvéznosti na predkladant Ziadost' o vydanie
rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokoncenim budu primerane plnené podmienky urcené v
rozhodnuti zo zistovacieho konania.

- Stcasne podla §140c ods.5 Stavebného zakona namietame aj zavézné stanovisko prislusneho
organu, nakolko si pri vydavani zavazného stanoviska neskontrolovalo akym konkrétnym spésobom
stavebnik zohladnil pripomienky verejnosti v DSP a preto toto zavazné stanovisko nechrani vsetky
opravnené zaujmy verejnosti, tak ako ich formulovala v zistovacom konani.

Stanovisko stavebného dradu: Nakolko stavebnému uradu nebolo zname, ktorého zavézného
stanoviska sa némietka tyka, stavebny drad vyzval ZdruZenie domovych samosprav vyzvou ¢. 5/77-
vyzva /1716-4128/2021 zo dria 23.08.2021, aby doplnilo voci ktorému konkrétnemu zavéznému
stanovisku namieta (ktorého dotknutého orgéanu, éislo a datum vydania zavédzného stanoviska).
Odpoved’ na vyzvu: Vyjadrenie k vyzve stavebného dradu ¢. 5/77-vyzva /1716-4128/2021
Podifa §19 ods.2 Spravneho poriadku ,Podanie sa posudzuje podlfa jeho obsahu. Z podania musi byt
zrejmé, kto ho podava, akej veci sa tyka a ¢o sa navrhuje. ... Osobitné pravne predpisy mozu ustanovif
jeho dalsie néleZitosti.”
\Vzhladom na uvedené méme za to, Ze z né$ho vyjadrenia je zrejmé, Ze ho podava ZDS, akej veci sa
tyka a ¢o sa navrhuje, pricom nie je nam znamy osobitny pravny predpis, ktory by od nas pozadoval
néamietku podla §140b ods.5 Stavebného zékona formulovat’ vo vami uvedenej Struktire. Z nasho
vyjadrenia je zrejmé, Ze namietame zévédzné stanovisko prislusneho organu, ktory vydal rozhodnutie
EIA o stlade projektovej dokumentacie s tymto rozhodnutim.
Podla §32 ods. 2 Spravneho poriadku ,Podkladom pre rozhodnutie st najma podania, navrhy a
vyjadrenia tdastnikov konania, dbkazy, Sestné vyhlasenia, ako aj skutocnosti vSeobecne zname alebo
znéme spravnemu orgénu z jeho aradnej Cinnosti. Rozsah a spésob zistovania podkiadov pre
rozhodnutie uréuje spravny organ. Udaje z informacnych systémov verejnej spravy a vypisy z nich,
okrem ddajov a vypisov z registra trestov, sa povazuji za vSeobecne zname skutocnostia st pouZitelné
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na pravne ucely. Tieto ddaje nemusi Gcastnik konania a zUcastnend osoba spravnemu organu
preukazovat dokladmi. Doklady vydané sprdvnym organom a obsah vlastnych evidencii spravneho
organu sa povazuju za skutocnosti znéme sprévnemu orgénu z Gradnej &innosti, ktoré nemusia
ucastnik konania a zucastnena 0soba spravnemu organu dokladovat.“
Vzhiadom na uvedené je zrejmé, Ze namietané zévézné stanovisko je podkladom rozhodnutia
a stcasne je v evidencii stavebného dradu a preto sa povazuje za skutoénost znédmu stavebnému
uradu, pricom neméame povinnost toto namietané zavézné stanovisko dokladovat.

Podla §140b ods.5 Stavebného zdkona ,Ak némietky Gcastnikov konania smeruji proti obsahu
zavézného stanoviska, stavebny drad konanie preru$i a vyZiada si od dotknutého orgénu stanovisko k
namietkam. Ak dotknuty orgén stanovisko nezmeni, stavebny trad si vyZiada potvrdenie alebo zmenu
zavéazného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym organom dotknutého orgénu. Pocas prerudenia
konania neplynt lehoty na rozhodnutie veci stavebnym dradom.”
Nami podana némietka v zneni ,Stucasne podla §140c ods.5 Stavebného zékona namietame aj
zavézne stanovisko prislusného organu, nakolko si privydavani zavézného stanoviska neskontrolovalo
akym konkrétnym spb6sobom stavebnik zohladnil pripomienky verejnosti v DSP a preto toto zavézné
stanovisko nechrani vSetky opravnené zaujmy verejnosti, tak ako ich formulovala v zistovacom konani.”
jednoznacne smeruje k obsahu zavézného stanoviska prislu$ného organu, ktory vydal rozhodnutie EIA
ako @ blizsie ozrejmuje, v ¢om naSa néamietka smeruje voéi tomuto zdvdznému stanovisku — t.j. Ze
konkrétna podmienka rozhodnutia EIA ¢ ¢ OU-PK-OSZP-2019/009800 v zneni ,zaoberat sa
pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 9 - 12 tohto rozhodnutia, opodstatnené
pripomienky, ktoré maju oporu v zdkone zohladnit v dokumentacii stavby pre Gzemné a stavebné
konanie a pri povolovani ¢innosti podfa osobitnych predpisov” nebola stavebnikom splnenéa tym, Ze
nevyhodnolil nase pripomienky uplatnené v procese EIA podfa §140c ods.2 Stavebného zékona.
Uvedena podmienka rozhodnutia EIA je podfa §40 ods.1 Sprévneho poriadku pravne zévéznéa ergo
omnes (vocivSetkym), teda aj voci stavebnému dradu, ktory je povinny nase opravnené préva a zéujmy
chranit a to aj podmienkami rozhodnutia (§4 ods.10 pism.e vyhlasky &.453/2000 Z.z.). Mame za to, Ze
stavebny drad sa tejto povinnosti chce vyhnut Sikanéznym postupom, kedy si od néas Ziada
dokladovanie formalnych néleZitosti, hoci neméme takdto pravomoc ato jednoznadéne s cielom
nechranit nase prava a opravnené zaujmy. Teda, Ze stavebny urad si nechce overit, & a ako boli
pripomienky verejnosti uplatnené v procese EIA zohladnené pri vydévani stavebného povolenia. Inym
slovom sa jedna o Sikandzny vykon $tatnej spravy s cielom spésobit’ ujmu na opravnenych verejnych
zaujmoch Zivotného prostredia.

Vzhladom na uvedené mame za to, Ze vyzva stavebného dradu je Sikandzna s cielom nevykonat
procesny tkon podia §140b ods.5 Stavebného zakona a teda konat' v rozpore s §3 ods.2 Sprévneho
poriadku, teda konat' tak, aby opravnené zaujmy ZDS neboli postupmi a rozhodnutim stavebného tradu
chranene. Vyzyvame stavebny drad, aby od tejto Sikany upustil a konal v zmysle zékona, t.j. zabezpedil
tzv. zjednocujice stanovisko prislusného organu k stladu projektovej dokumentécie s rozhodnutim EIA
podfa §140b ods.5 Stavebného zékona.

Z uvedeného ma stavebny drad za to, Ze namietka smerovala vodi zavdznému stanovisku & OU-PK-
OSZP-2021/005682-004 zo dria 28.07.2021, ktoré v case podania namietok ZdruZenia domovych
samosprav este neexistovalo (nédmietky boli podané dria 06.07.2021), teda nebolo mozné vodi jeho
obsahu namietat.

Zaroveri stavebnému Uradu nie je zname, Ze by bolo ku vztahu predmetu konania zacaté a prévoplatne
neukoncené konanie podla osobitného predpisu.

- S podkladmi rozhodnutia ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne
sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime.

Stanovisko stavebného tradu: V stavebnom konani plati koncentracné zasada. ZdruZeniu domovych
samosprav- ako Ucastnikovi konania bolo zaslané Oznéamenie o zacati konania, kde bol Gcastnik
informovany: Udastnici konania, mdZu uplatnit svoje namietky najneskér do 7 pracovnych dni od
doruCenia oznamenia, inak k nim nebude prihliadnuté. V' rovnakej lehote st povinné oznamit’ svoje
stanovisko dotknuté organy a obec v mieste stavby. Ak neoznamia v uréenej lehote svoje stanovisko,
ma sa za to, Ze so stavbou sthlasia. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené
v Uzemnom konani alebo pri prerokovani Gzemného planu zény alebo dzemného projektu zény, sa
neprihliada. Do podkladov rozhodnutia mozZno nahliadnut na Meste Pezinok — stavebny urad
v Uradnych hodinach stavebného dradu.

Posudenie stavby si podfa § 63 stavebného zakona vyhradili organy: Ministerstvo obrany SR, OU
Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie -
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$tatna sprava odpadového hospodarstva, OU Pezinok — odbor krizového riadenia, Okresné riaditelstvo
Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku a Mesto Pezinok- odd. vystavby a Zivotného prostredia-
referat Zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy. Ich stanoviska boli zostladené a zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia.

Ostatné stanoviska a podmienky dané v rozhodnuti vydanom Mestom Pezinok pod €. /76—-SP/2865-
18033/2018 dra 05.09.2018 zostavaju v platnosti.

V priebehu stavebného konania nenaslo Mesto Pezinok také dévody, ktoré by znemoznovali povolenie
zmeny stavby pred ukoncenim a ziadosti vyhovelo.

Spravny poplatok vo vyske 400,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. a) ods. 2 zakona €.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov na uc¢et MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie
v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol i¢astnikom konania, ale len v rozsahu,
v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu. Lehota na
podanie odvolania je 15 pracovnych dni a zacne plynut odo dria zverejnenia povolenia

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Gradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk .
Posledny den tejto lehoty je dnom dorucenia.
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Doruci sa:

Verejnou vyhlaskou

1. Navrhovatel: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna

2. Navrhovatel: v zasttpeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
3. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

4. Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

5. Obcianske zdruzenie cyklokoalicia Pezinok, OZ Ignéac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

Dotknutym organom:
6. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok



7.
8.

2

10.
11.
12.
18
14.
T
16.
17.
18.
19.
20.
21
22.
23.
24.
25,
26.
27.
28.
29.

Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok
Ministerstvo vnutra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpe&nosti MV SR, odb.. telekom.
Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-RuZinov
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-RuZinov

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-RuZinov

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka
TERMMING, a.s., Radni¢né namestie ¢.9, 902 14 Pezinok

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p, OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

OU Pezinok - OSZP - Gsek SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - Gisek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
OU Pezinok - OSZP - ochrana ovzdusia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny Urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
SWAN PK, s.r.0., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Okresny urad Pezinok, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 851 01 Bratislava-Petrzalka
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves

Na vedomie:

30.
31.
32.
33,
34.
39.
36.

Navrhovatel: Branislav Gurega, Budovatel'ska 479/10, 064 01 Stara Lubovna
Navrhovatel: v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
Mesto Pezinok - primator mesta

Mesto Pezinok — majetkové oddelenie

Mesto Pezinok — organiza¢né oddelenie

Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Obcianske zdruzenie cyklokoalicia Pezinok, OZ Ignac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. Znasikova, tel. 033/6901 702
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