Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny Urad

V Pezinku, dha 02.10.2020
Zn.: 5/74—SP/2131-7484/2020

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava-Staré Mesto
v zastupeni: Ing.arch.Eva Sivokova - ARIES, Pankuchova 1, 851 04 Bratislava

podal dna 01.04.2020 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
Bytové domy SEVERKY, SO 11 Sadové upravy, dona Sandtnera, Pezinok, (parc. & 803/403,
880/315, KN C, kat. uz. Pezinok).

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby pod zn.: 5/71-
UR/99-38692/2018-19 dna 11.12.2019.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov po preskimani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi ucastnikmi konania a po preskumani podfa §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

STAVBA: Bytové domy SEVERKY, dona Sandtnera, Pezinok
Stavebné objekty: SO 11 Sadové upravy
na pozemku parc. &.: 803/403, 880/315, KN C, kat. Uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby: Objekt SO 11 Sadové upravy rieSi navrh ozelenenia predmetnych pozemkov s
umiestnenim troch bodovych domov v novonavrhovanej vystavbe ,Bytové domy SEVERKY"
v Pezinku. Plochy rieSenych sadovych Uprav budu verejnymi priestranstvami.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavdzné podmienky :

1. Stavba bude uskutocnena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajiceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne zavazné nariadenia Mesta
Pezinok.

4. Stavebnik zabezpeci vytycenie stavby t.. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tato ¢innost’ opravnenou.

5. Stavebnik je povinny respektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
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T
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zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najva¢Sou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Objekt SO 11 Sadové upravy riesi ndvrh ozelenenia predmetnych pozemkov s umiestnenim troch
bodovych domov v novonavrhovanej vystavbe ,Bytové domy SEVERKY" v Pezinku. Sadové
Upravy zaclenuju stavbu do okolia a pomahaju eliminovat' negativne vplyvy stavby na Zivotné
prostredie aj v jej v SirSom zaujmovom Uzemi. Vysadbou navrhovanej zelene sa dosiahne nielen
zvySenie kvality zivotného prostredia, ale zaroven sa posilni ekologicka stabilita okolitého
uzemia. Bytové domy su v prilahlom parteri v hraniciach rieSeného pozemku doplnené o
vysadbu listnatych a ihli€natych stromov v kombinacii s liniovymi tvarmi krovin a samostatnymi
krikmi. V trasach vedenia inzinierskych sieti su navrhované iba travnaté plochy a v ochrannom
pasme 10m od brehu potoka su umiestnené len vyssie krikové porasty.

Skladba drevin je navrhnuta tak, aby dreviny primerane estetizovali a dotvarali dané prostredie s
maximalnym vyuzitim novovytvorenych zelenych ploch.

Plocha zelene na zazelenanie s funkénym vyuzitim ako verejna je na pozemku parc. ¢. 880/315
1975,3m2 a na pozemku parc. & 803/403 mimo brehov potoka 156m2. Celkova plocha pre
sadové upravy spolu 2131,3m2.

Stavba bude dokoncéena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.

Stavbu bude uskuto¢novat: TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava-Staré Mesto
Stavba bude uskutoénovana: dodavatelsky

Dodavatel stavby: TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava-Staré Mesto

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
novovybudovanymi pripojkami vody, plynu, kanalizacie a pripojkou elektro.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materidlu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut s Mestskym uradom. Po
ukon&eni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebneho
materialu a ako stavenisko dat’ do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislu§ného povolenia (rozkopavkoveé povolenie).

N a mietky Gastnikov konania: bez namietok

Stanoviska a podmienky Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok — cestny spravny organ ¢. BuzTo-DF1-1762-4814/2020 vydal dna 05.03.2020
stanovisko: Verejné osvetlenie: Po vydani pravoplatného kolaudacného rozhodnutia bude
verejné osvetlenie odovzdané do majetku Mesta Pezinok, zaru¢na doba so zhotovitelom stavby
sa odovzdanim do majetku mesta nemeni. Investor sucasne odovzda projekt skutoéného
vyhotovenia SO 09.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok - odbor starostlivosti o zivotné prostredie,

« Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie 8. OU-PK-OSZP-2020/003211 zo
dria 02.03.2020 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

« Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2018/10540-002 zo
dna 08.11.2018: Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativmi zavaznej ¢asti
platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo uplatnené a zohladnené vyjadrenie
organu ochrany prirody, po dodrzani vy$sie uvedeného nemame k vydaniu stavebného povolenia
dalSie pripomienky.

e EIA — stanovisko &. OU-PK-OSZP-2018/010414 zo dna 29.10.2018 — nie je potrebné vykonat
zistovacie ani posudzovanie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podla zakona



€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

o Statna vodna sprava
- vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2020/003609-002 zo dia 10.03.2020 - organ $tatnej vodnej

spravy preskumal predlozeny projekt stavby a konstatuje, Ze navrhovana stavba je z
hladiska ochrany vodnych pomerov mozna.

- rozhodnutie ¢. OU-PK-OSZP-2020/004243-005 zo dia 19.05.2020 — vydava povolenie na
uskutoCnenie vodnych stavieb:
SO-04 Pripojky vody a arealové rozvody vody
SO-05 Pripojka kanalizacie a arealova kanalizacia (splaskova, dazdova, ORL, vsaky)

Okresny urad Pezinok - odbor krizového riadenia - vyjadrenie ¢&. OU-PK-OKR-2020/002890-2
zo dna 03.03.2020 s vydanim stavebného povolenia suhlasi bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok - pozemkovy a lesny odbor —

e vyjadrenie ¢. OU-PK-PLO-2020/002775-002 zo dna 02.03.2020: tunajsi odbor suhlasi s
navrhovanym zamerom stavieb na polnohospodarskej péde za dodrzania tychto podmienok:

1. Zabezpeclit zakladnu starostlivost o polnohospodarsku pddu, na ktort bolo vydané toto stanovisko az
do doby realizacie stavieb, najma pred zaburinenim pozemku a porastom samo naletu drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody a zabezpedit' jej hospodarne a ucelné
vyuzitie na nezastavanej €asti dotknutého pozemku.

3. Po realizacii vystavby, za u¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutelnosti
podla § 3 ods. 2 z&kona poZiadat o zmenu druhu pozemku z ornej pédy na zastavani plochu a
nadvorie, pripadne ostatnu plochu po predlozeni po realizacného geometrického planu a tohto
stanoviska.

4. Zmenu drahu pozemku vykona Okresny urad Pezinok, Katastralny odbor, Radni¢né nam. &. 7, 902 01
Pezinok.

5. Toto stanovisko nenahradza suhlasy, vyjadrenia, stanoviska, rozhodnutia a povolenia inych organov
Statnej a verejnej spravy (napr. stavebny urad a i.) vyzadované podla osobitnych predpisov.

e vyjadrenie €. OU-PK-PLO-2020/003721-002 zo dna 26.03.2020: nema namietky k pouzitiu
polnohospodarskej pody na ¢as kratSi ako jeden rok vratane uvedenia polnohospodarskej pody do
pbvodného stavu za dodrzania doleuvedenych podmienok:

1. Po napojeni troch bytovych domov na technickud infrastrukturu - vykop spatne zasypat' v skladbe podla
postupu vykopu jednotlivych vrstiev zemin. Vysledny stav povrchu terénu musi byt upraveny tak, aby
nebol horsi ako poévodny stav.

2. Vykonat opatrenia na zamedzenie vzniku $kéd na prilahlych pozemkoch.

3. V pripade predizenia doby pouzitia polnohospodarskej pody po termine 12 mesiacov od zadatia prac
spojenych s realizaciou zameru — eSte pred jej uplynutim poziadat o odfatie polnohospodarskej pody.

Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave — stanovisko ¢. KPUBA-2020/8141-3/27631/PRA zo dia
15.04.2020 suhlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nedotyka narodnej
kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachadza sa
na pamiatkovom Uzemi, s podmienkou: v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez
KPU BA a nalez ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne sposobilou
osobou.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava - zavadzné stanovisko ¢&.
HZP/12912/2018 zo dfa 04.12.2018 — suhlasi sa s navrhom ziadatela na Gzemné konanie stavby
Bytové domy SEVERKY na ul. Dona Sandtnera v Pezinku na parc. ¢. 880/315, 803/403, kat. Uz. Pezinok,
s podmienkou: Ku kolaudaénému konaniu predlozit’ vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo
spotrebisk, ktory preukaze jej stlad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik
pri zasobovani pitnou vodou v zneni neskorsich predpisov.

Okresné riaditefstvo HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2020/000602-2 zo dna
12.03.2020 - s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok.

Okresné riaditefstvo PZ - ODI v Pezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-41-015/2020 zo dna
20.03.2020 — suhlasime s vydanim stavebného povolenia, za uvedenia nasledovnych
pripomienok vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov: V zmysle §-u 2, ods. 4, Zakona

¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), sa navrhovanie pozemnych
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komunikacii vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych predpisov

a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre cestnd infrastruktaru.

1. Plan organizacie dopravy - trvalé DZ, Zziadame predioZit k schvaleniu najneskér 30 dni pred
kolaudaCnym konanim objektov komunikécii a spevnenych pléch. Za suhlas s planmi organizacie
dopravy ziadame pokladat iba plany opatrené odtlackami razitka ODI v Pezinku. PoZadujeme
predkladat’ vykresy POD TDZ, nie stavebné situacie s vioZzenymi dopravnymi znackamil. Ziadame
predkladat’ plany POD spracované uz len podla novej vyhlasky MV SR é. 30/2020 Z.z.

2. pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prilahlych komunikacii, Ziadame
predlozit k schvaleniu plan organizécie dopravy po¢as vystavby - prenosné dopravné znadenie. Za
suhlas s planmi organizacie dopravy ziadame pokladat iba plany opatrené odtladkami razitka ODI v
Pezinku. V obdobi zimnej udrzby (15.11.-15.03) je potrebné k odsuhlaseniu dolozit’ aj pisomné
suhlasné stanovisko prislusného spravcu cesty! Ziadanie predkladat’ plany POD spracované
uz len podla novej vyhlasky MV SR ¢. 30/2020 Z.z.

Ministerstvo obrany SR - agentura spravy majetku — vyjadrenie &. ASM — 41 — 757/2020 zo
dna 31.03.2020 sdhlasime pri splneni nizsie uvedenych podmienok. Investor /projektant/ je povinny
informovat' o tychto podmienkach prisluny tzemny organ a stavebny trad.

Spojovacie kable ani iné inzinierske siete vo vlastnictve MO SR nie su v priestore stavby evidované.
Vyjadrenie plati za predpokladu, Zze neddjde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby (situovanie,
zvySenie objektov, rozsah a pod.).

Vyjadrenie plati dva roky a to st¢asne pre vSetky dalSie stupne projektu i pre vSetky dalsie konania. Na
jeho zaklade je mozné vydat uzemné i vodohospodarske rozhodnutie a stavebné povolenie. Investor
(projektant) je povinny doruéit ho v odpise vSetkym dalS§im organom a organizaciam, ktoré budu na akcii
zainteresované, aby sa zabranilo dalSiemu prerokovaniu.

Ministerstvo vnutra SR — odbor telekomunikacii — vyjadrenie ¢. SITB-OT4-2020/000590-192
zo dia 14.05.2020 nema MV SR Ziadne vlastné telekomunikacné siete.

Slovensky vodohospodarky podnik, $. p.,- stanovisko ¢. CS SVP OZ BA 285/2018/135 zo dna
05.11.2018 - Po oboznameni sa s predlozenou dokumentaciou SVP, §.p., OZ Bratislava ako spravca
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a prislichajuceho povodia predklada nasledovné
pripomienky:

1. Navrhovana stavba sa priamo dotyka vodohospodarsky vyznamného vodného toku Blatina (Saulak) v
sprave nasej organizacie. Pozadujeme v zmysle ustanovenia § 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach v
poslednom zneni reSpektovat obojstranny pobrezny pozemok 10,0 m od brehovej ¢iary vodného toku
Blatina. V tomto tzemi nie je mozné umiestiiovat’ vedenia a zariadenia technickej infrastniktury, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastli zelert. Uzemie pobrezného pozemku
resp. ochranného pasma toku musi byt pristupné (bez trvalého oplotenia) pre mechanizaciu spravcu
toku a povodia za ucelom vykonavania Cinnosti vyplyvajlcich z vodného zakona (§ 48).

2. Hranice pozemku, ako aj umiestnenie vedenia tech. infradtniktiry zasahuju do pobrezného pozemku
vodného toku Blatina, v sprave naSej organizacie. Do vydania stavebného povolenia pozadujeme
pozemky oSetrit zmluvnym vztahom uzatvorenym s nasim odborom spravy majetku, SVP, §.p. OZ
Bratislava. (Ing. Kamenicka, tel.: 02/60292331). Do kolauda¢ného rozhodnutia pozadujeme pozemky
majetkovo vysporiadat.

3. Upozorfiujeme, ze spravca vodného toku podla § 49 ods. 5 zdkona 364/2004 o vodach a o zmene
zakona SNR ¢&. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon),
nezodpoveda za Skody spdsobené mimoriadnou udalostou.

4. Prirealizacii stavby Ziadame dodrzat ustanovenia zakona ¢, 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR €. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon).

5. V pripade odvadzania dazdovych véd cez vsakovacie zariadenia do podzemnych vod, je potrebné
zrealizovat' hydrogeologicky prieskum, ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do podlozia. Pred
vsakovacie zariadenia odporti¢ame osadit’ zberné dazdoveé nadrze s vyuzitim voéd na zavlahy.

6. Pri odvadzani zrazkovych véd z parkovacich pléch Zziadame, aby odlu¢ovace ropnych latok na vyusteni
vyCistenych zrazkovych vod dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/l. Pred zalstenim do vsaku
pozadujeme za ORL osadit’ kontrolnu Sachtu u€innosti Cistenia ORL.

7. Stavebnymi aktivitami nesmie dojst k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych a podzemnych véd v
zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v poslednom zneni.

— stanovisko ¢. CS SVP OZ BA 910/2020/1 zo dna 11.03.2020 - K uvedenému zameru sa nasa
organizacia vyjadrila stanoviskom ¢. CS SVP OZ BA 285/2018/135 dna 5.11.2018 k uzemnému konaniu.
Na zaklade nasho stanoviska bol vypracovany kladny hydrogeologicky posudok na moznost infiltracie

dazdovych odpadovych véd do podloZia. Hydrogeologicky posudok vypracoval RNDr. lvan Viasko.
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InZinierske siete su ulozené mimo 10 metrovy pobrezny pozemok toku Blatina.

S uvedenym zamerom SVP, §.p. OZ Bratislava, Sprava vnatornych vod Samorin stihlasi Ziadame vsak:

1. Stavbu realizovat podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodne;
rady ¢€.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov ( vodny zakon).

2. Na vypustanie vod z povrchového odtoku do povrchovych véd alebo podzemnych vod je podla §21
ods. 1 pis. b) zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach potrebné povolenie na osobitné uZivanie vod, ktoré
vydava prislusny organ statnej vodnej spravy.

3. Povolenie organu statnej vodnej spravy na uskutoc¢nenie, zmenu alebo odstranenie vodnej stavby na
zaklade odseku €. 4 § 26 zakona €. 364/2004 Z. z. vodny zakon je sU¢asne stavebnym povolenim a
povolenie na jej uvedenie do prevadzky je suc¢asne kolauda¢nym rozhodnutim.

4. Podla § 52 ods. 1 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami su stavby, ich stcasti alebo ich
Casti, ktoré umoznuju osobitné uzivanie véd alebo iné nakladanie s vodami. Suc¢astou vodnej stavby sa
rozumie dal§i objekt, ktory suvisi s prevadzkovym, vyrobnym alebo technologickym zariadenim pri
prevadzke vodnej stavby vratane obsluznych komunikacii a inZinierskych sieti, ktoré sltzia k jej ¢innosti.

5. Body stanoviska CS SYP OZ BA 285/2018/135 €. 3,6 a 7 ostavaju v platnosti.

6. Toto vyjadrenie spravcu toku nenahradza vyjadrenie, suhlas ani rozhodnutie organov statnej spravy.

Slovensky zviz telesne postihnutych — vyjadrenie 054/2020 zo dna 28.02.2020

Navrhovana stavba z hladiska pristupnosti spiiia véeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR ¢.532/2002 Z.z. a prilohy k vyhlaske &.532/2002
Z.z. ktorou sa ur€uju vSeobecné technické poZiadavky zabezpecujuce uzivanie na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, - stanovisko ¢. 105/SK/2020/Ko zo diia 08.06.2020

Na zaklade Ziadosti spolo¢nosti TKB BUILDING, s.r.o. o stanovisko k projektovej dokumentécii pre stavebné

povolenie na stavbu ,Bytové domy SEVERKY", k.u. Pezinok konstatujeme, Ze z predloZenej PD nie je mozné

posudit vSetky detaily tykajuce sa stavebného objektu a preto ziadame nasledovné Upravy v zmysle vyhlasky ¢.

532/2002 Z.z. a suvisiacich predpisov z hladiska 0séb so zrakovym postihnutim:

1. VSetky schodiska riesit podla ¢lanku €. 1.3 Prilohy k vy$Sie uvedenej vyhlaske. Prvy a posledny stupen, po
celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musia byt vyrazne farebne rozoznatelny od okolia. Su¢asne
upozoriujeme, Ze drzadla na oboch stranach musia presahovat’ zaciatok a koniec schodiskového ramena
min. 0 150 mm.

2. Presklené dvere a sklené plochy musia byt ozna¢ené kontrastnym pasom Sirokym najmenej 50 mm vo
vyske 1400 az 1600 mm.

3. Vytahy a ich ovladanie je potrebné zrealizovat' z aspektu nevidiacich a slabozrakych v sulade s ¢lankom ¢.
1.7 Prilohy vyhlasky €. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt ¢itatelné aj hmatom. Hmatatelné
oznacenie sa nemdzZe umiestnit na tlacidle ovladacieho panelu. Odpori¢a sa vpravo od tlacidiel
ovladacieho panelu umiestnit hmatatelné symboly a viavo umiestnit oznacenie v Braillovom slepeckom
pisme. Ovladac¢ pre vstupné podlazie musi byt na ovladacom paneli v kabine vytahu vyrazne vizualne a
hmatovo odliSeny od ovladacov pre ostatné podlazia. Chodbovy privolava¢ vytahu musi mat’ aj hmatatelné
oznacCenie vratane hmatatelného oznacenia Cisla podlazia. Prijazd privolanej kabiny musi oznamovat
zvukovy signal.

Pri dodrZzani vysSie uvedenych poziadaviek suhlasime s vydanim stavebného povolenia.

Technicka insSpekcia a.s., odborné stanovisko & 778/1/2020 zo drnia 24.03.2020 vydava toto
odborné stanovisko: Z hladiska poziadaviek bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek
bezpecnosti technickych zariadeni uvadzané zistenia, pripomienky a upozornenia, v tomto stanovisku
je potrebné doriesit a odstranit' v procese vystavby.

Toto odborné stanovisko je vydané pre Ucely stavebného konania.

Uvedené zistenie, pripomienky a upozornenia nebrania vydaniu stavebného povolenia.

BVS, a.s. — vyjadrenie ¢. 6518/2020/JJ zo dna 18.02.2020 — pri akejkolvek stavebnej alebo inej
¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat nase zariadenia aich pasma
ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach. Pasma ochrany uréené podla predpisov do ucinnosti Zakona
¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. — vyjadrenie zo dna 27.03.2020

Z uzemno-technologického hladiska rozvoja distribuénej sustavy Zapadoslovenska distribucna, a.s. s

predkladanou situaciou predmetnej stavby v zasade : sthlasime za predpokladu splnenia pripomienok v tomto

vyjadreni.

Z)ilédame reSpektovat’ vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribucna, a.s.. (silové aj

oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.

Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla §43 Zakona o
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energetike ¢.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykonavajlce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do styku. Zodpovedna osoba na
stavbe je povinna vykonat poucenie ( oboznamenie) vSetkych oséb vykonavajlcich ¢innost, alebo zdrzujucich
sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

Za detailne technickeé rieSenie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN noriem a schvalenych
konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. zodpoveda projektant.

SPP distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢. TD/PS/0060/2020/An zo dna 30.03.2020 suhlasi s vydanim
stavebného povolenia (rozhodnutia) a realizaciou vy$sie uvedenej stavby za podmienok uvedenych
v tomto vyjadreni a to najmé reSpektovat’ vSetky existujice plynarenské zariadenia v zmysle platnej
legislativy (bezpecnostné a ochranné pasmo STL navrhovaného plynovodu ).

Slovak Telekom a.s. - vyjadrenie ¢. 6612004469 zo dna 19.02.2020 — dojde do styku so sietami
elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. Stavebnik je povinny respektovat’ vSetky podmienky uvedené v tomto vyjadreni a podmienky
ochranného pasma existujucich zariadeni, ktoré su tymto pasmom chranené (§68 zakona ¢. 351/2011

Z. z.) a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

ORANGE SLOVENSKO a.s. - vyjadrenie ¢. BA-0654/2020 zo dna 18.02.2020 — nedé6jde ku stretu
PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s.,

SWAN PK, s.r.o. — zo dna 12.05.2020 v danej lokalite sa nenachadzaju podzemné optické
a kablové vedenia nasej spolo¢nosti.

14. Stavba musi byt uskuto€hiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

15. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

16. Pred zacatim stavby predloZit na stavebny uUrad upravenu projektovi dokumentaciu v zmysle
pripomienok Technickej inSpekcie.

17. Stavebnik zabezpeci splnenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

18. Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

19. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena" s Udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaliatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

20. Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozZno zabranit. Ak dojde
k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny pozemok
i stavbu do pévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnut
vlastnikovi nahradu Skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade $kody.

21. Demontaz a montaz uréenych meradiel vykonat iba so suhlasom ich vlastnika. Montaz uréenych
meradiel méze vykonat iba registrovana a odborne spdsobila organizacia v zmysle zakona &.
142/2000 Z.z. o metrolégii a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

22. Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
v§eobecné technické poziadavky na uskuto¢riovanie stavieb.

23. Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poZiadavky vyhlasky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
§13 —t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohfadom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie,
ovzdusie a vody, obmedzovat' pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.
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24. Stavenisko musi spihat poziadavky Nariadenia viady SR ¢€.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

25. Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpeénosti prace a technickych
zariadeni, najmé vyhlasku MPSVR SR ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti.

26. Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Zze dbjde k nepredvidanym nalezom
kultdrne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢&asti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskuto¢nujlca stavbu alebo zabezped&ujuca
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace vzmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému dradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu
alebo organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez nepodkodil
alebo neznicil.

27. VV zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov u€astnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

28. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokonéenu stavbu mozno uzivat len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost'.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dfia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému Uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dria 01.04.2020 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost' o stavebné
povolenie na stavbu: Bytové domy SEVERKY, SO 11 Sadové Upravy, dona Sandtnera, Pezinok,
(parc. €. 803/403, 880/315, KN C, kat. uz. Pezinok).

Z dévodu, ze ziadost nebola uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dria 04.05.2020 rozhodnutim €.
5/76- prer.SP/2131-7484/2020 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika v zastUpeni na jej dopinenie.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskumalo predlozenu Ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovd dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskimalo a posudilo, ¢i ich vlastnicke a iné prava moézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a ur€il okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona diia 07.08.2020 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 a §63 stavebného zakona, prerokovalo ju
s UcCastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskuto¢nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V konani nevzniesli U¢astnici konania ziadne namietky.

Stavebnik preukazal iné pravo k pozemku na zaklade §139 ods. 1 pism, a) stavebného zakona —
uzivanie na zaklade najomnej zmluvy.

Posudenie stavby si podlia § 63 vyhradili: Mesto Pezinok, OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP- OH,
OPaK, EIA, SVS, OU Pezinok — Lesny a pozemkovy odbor , OU Pezinok — odbor krizového riadenia,
OR HaZZ v Pezinku, OR PZ - ODI, Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, BVS, a.s.,
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., SPP distribucia, a.s., RUVZ Bratislava, Slovak Telekom, a.s.,
Orange Slovensko a.s., Slovensky vodohospodarsky podnik, . p., MV SR, MO SR, Slovensky zvaz
telesne postihnutych, Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Technicka inSpekcia, a.s., SWAN
PK s.r.o. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.



Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Referat rozvoja mesta s navrhom suhlasi zo dna 27.05.2020 s podmienkou:

— Plochy zelene budl odovzdané Mestu alebo ostanu v sprave stavebnika, oplotenie?

— Po stretnuti so stavebnikom, stavebnik planuje ododvzdat plochy Mestu, budl verejné, treba
uviest v SP.

—  Znenie podmienky treba dohodnut s OVZP.

Mesto Pezinok, odd. vystavby a Zivotného prostredia

Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
usek ochrany prirody a krajiny — ano, s navrhom suhlasime z 06.05.2020-doporuéujem jesenny
termin zalozenia zelene + vyruby drevin. DoéleZité je zaliatie vysadenych drevin + trav, pri
vysadbe + ich nasledovna udrZba a pravidelné polievanie.
V projekte nie je spominana potreba jasne ohradit. Stvislé vyruby krikov od travnika kvéli idrzbe
+ nutnost’ zamul€ovania krikovych skupin kvoli zadrziavaniu vody.
tsek SVS - ano, s navrhom suhlasime z 06.05.2020
usek ochrany ovzdusia - ano, s navrhom suhlasime z 29.06.2020,
usek dopravy a cestného hospodarstva — ano, s navrhom suhlasime z 29.05.2020

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/71-UR/99-38692/2018-20
dna 11.12.2019 pravoplatna 17.01.2020. Stavba je umiestnena a navrhnuta v sulade s pravoplatnym
tuzemnym rozhodnutim.
V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemozrovali
povolenie stavby.
Dokumentécia stavby spifia véeobecné technické poZiadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zadkonom a osobitnymi predpismi.
Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) ods. 1 zakona ¢.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov prevodom na Ucet Mesta
Pezinok..

Poucenie
Podla § 54 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfa oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Pezinok, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.
Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.
Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. ¢&. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je dniom dorucenia.

Zvesené dna:

Peciatka a podpis:



Doruci sa:
verejnou vyhlaskou:

1.
2
3.
4.
5
6

7.

Stavebnik: TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava-Staré Mesto
Stavebnik v zast.(aj projektant): Ing.arch.Eva Sivokova-ARIES, Pankichova 1, 851 04 Bratislava
Susedia: Viera Noskovicova, Moyzesova 2283/28, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok
SVP, $.p., Odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2, 842 17, Bratislava — Karlova Ves
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch dona Sandtnera 15, 17, 19,
21, Pezinok
Vlastnik ¢asti pozemku: SVP, §.p., Odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2, 842 17, Bratislava

Dotknutym organom:

8.
9

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
18.
20,
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

OU Pezinok - OSZP — Usek odpadového hospodarstva, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - Gsek SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok

Ministerstvo vnutra slovenskej republiky, Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré mesto

Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré mesto

Ministerstvo obrany slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto
Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov

Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Okresné riaditelstvo Policajného zboru v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok
Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Technicka inSpekcia a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

SVP &tatny podnik, Odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

BVS, a.s., PresSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov,

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

28
29

30.
3t

Stavebnik: TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava-Staré Mesto

Stavebnik v zast.(aj projektant): Ing.arch.Eva Sivokova-ARIES, Pankuchova 1, 851 04 Bratislava
Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

Mesto Pezinok — odd. vystavby a Zivot. prostredia, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Jan Plancik, tel.: 033/6901 704, email.: jan.plancik@msupezinok.sk
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