Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok
stavebny urad

V Pezinku dfia 10.05.2017
Zn.: 5/72-0dv.DSP/1533-28905/2016-17

Vec: Oznamenie o podanom odvolani vo¢i rozhodnutiu vydaného Mestom Pezinok, stavebny
urad, pod ¢. 5/72—-SPzm/1533-28905/2016-17 zo drna 08.03.2017

Mesto Pezinok ako prislusny stavebny Urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon) a v zmysle § 56 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani Vas upovedomuje, ako ucastnikov konania, o podanom odvolani
Jozefa Slimaka, a Anny Kovacovskej, v zastipeni Ing. Petrom Kovacovskym, voci rozhodnutiu,
ktorym bola zmena stavby pred jej dokonéenim na stavbu: ,,Bytovy dom ZORA, pripojka plynu,
chodniky a spevnené plochy“ na Sladkovicovej ul. Pezinku (parc. ¢. 2386/1, 2386/2, 2386/3,
2386/4, 4874/1, 4874/2, 4874/3, kat. Uz. Pezinok),

Stavebnikom je: ZORA DOM s.r.o., Toryska 9, 821 07 Bratislava-Vrakuna

Tunaj$i Urad Vas zaroven vyzyva, aby ste sa v lehote do 7 pracovnych dni od dorucenia oznamenia
vyjadrili k obsahu odvolania. Odvolanie je v prilohe tohto oznamenia, zverejnené na internetovej
stranke a je mozné do neho nahliadnut’ aj na stavebnom uUrade.

Toto oznamenie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho zakona povahu verejnej vyhlasky a musi
byt vzmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na aradnej tabuli Mesta
Pezinok v mieste obvyklym a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok —
www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.
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Priloha: odvolanie
Vybavuje: Ing. Vojc€inakova, tel.¢. 033/6901 702



Doruci sa:
> verejnou vyhlaskou sa doruci:
1. stavebnik v zast.: PABA s.r.o0., Ing. Pavlina Burgerova,
2. vlastnik pozemku: Ing. Tomas Ircha,
3. primator mesta Pezinok
13. susedia: vlastnici BD na parc. ¢. 4875

14. vlastnici pozemku parc. &. 4895/2

15. vlastnici BD na parc. ¢. 4873/1

161 vlastnici pozemku a stavieb na parc. €. 4871/1,2,3
17. vlastnici pozemku a stavby na parc. ¢. 4883/2,1

18. vlastnik garazi na pozemkoch parc. ¢. 4878/1,2,3,4
19 vlastnik pozemku parc. ¢. 2386/1, 4857/1

20. Jozef Slimak,
21. projektant: beriuska m topinka architekti, Ing. arch. Peter Topinka,

> dotknutym organom:
1. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
13. OR PZ — OD! Bratislava - okolie, Senkvicka, 902 01 Pezinok
14. OU Pezinok — odbor starostlivosti o ZP — SVS, OPaK, odpadové hospodarstvo
15. OU Pezinok — odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
16. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava
17. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
18. BVS, PreSovska 48, 826 46 Bratislava
19. SPP-OZ, Mlynské Nivy 44/a, 825 17 Bratislava
20. Slov. telekomunikacie, Nam. slobody, Bratislava
21. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
22. Archeologicky Ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra
23. Michlovsky s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany
13. Mestské mUzeum v Pezinku, M.R.Stefanika 1, Pezinok
14. Mesto Pezinok — majetko-pravne odd., ZP

Na vedomie:

3. stavebnik: ZORA DOM s.r.o., Toryska 9, 821 07 Bratislava-Vrakuna
4. stavebnik v zast.. PABA s.r.o., Ing. Pavlina Burgerova,

3. vlastnik pozemku: Ing. Tomas Ircha,

4. primator mesta Pezinok,

5. projektant: benuska m topinka architekti, Ing. arch. Peter Topinka,

6. Mesto Pezinok — oddelenie ekonomiky a miestnych dani
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Afna Kovadovska,bytom '
vz. Ing. Peter Kovacovsky,
Jozef Slhimak, .. oo .~ — 7 o d

V Pezinku, dha 9.4.2017

K zn.: 5/72-SPzm/1533-28905/2016-17

Mesto Pezinok

Radniéné nam.c.7
902 14 Pezinok
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Vec: Odvelanie voéi rozhodnutiu o zmene stavby pred dokoncenim

Odvolavame sa voci so rozhodnutiu o zmene stavby pred dokonenim na
stavbu ,Bytovy dom Zora® na SladkoviCovej ulici v Pezinku, spocivajiuce najma
v pridani ustupeneho 5. nadzemného podlaZia, v ktorom vzniknu dva 3-izbové byty
a pridanim 3 novych parkovacich miest a pridanim dvoch pivni¢nych kobiek na 1.
podzemnom podlazi.z dévodu :

- navrhovana zmena stavby je v rozpore s vydanym rozhodnutim o umiesteni stavby
zn. 5/72-UR/2682-4266/2012 zo dfia 12.4.2012 (dalej len UR)

Stavebny Urad (dalej len SU) v odévodneni cituje STN 73 4301:
v zmysle STN 73 4301 - Pocet podlaZi v budove na byvanie alebo jej Casti sa stanovi poctom
ych podlazi bez ohladu na ich funkciu. Do-tohto poctu sa nezahftia, ale wadza:sa

Hvie (napriklad rodinny dom ma dve nadzemné podlaZie a podkrovie)
ie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy

LUp, P
predchadzajuceho (predposledneho) podlaZia

ktord potom sam IGNORUJE — v UR sa ustupujube podl:’ézie nikde menovite (ani
nemenovite) ne_uvadza”' V predmetnom UR sa povolilo : Objekt bytového domu bude
podpivni€eny so Sty : i, prestreseny plochou strechou. V' suteréne

sa bude......

Pridanim ustupujuceho podlazia sa zvySi pocet bytov/ateliérov o 2 byty — Co ma
za nasledok zvySeny pobyb automobilov do garaze v suteréne BD v uZz aj tak
exponovanej lokalite. Vtsup do garaze je zo SladkoviCovej ulice. Do tejto ulice st
smerované aj okna z obytnych mlestnostl existujucich rodinnych domov na
Sladkovicovej ulici.
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Podla nasich vedomosti sa v UR o.i. osadzuje stavba vy$kovo (+ 0,00 mi,.
uvadza sa max. vySka stavby ‘

V désledku zmeny stavby sa zvacsi vyska stavbyna + 15,97 mCoje 0347 m
viac ako bola vyska stavby povolend v UR - Max. vyska atiky strechy bude 12,5 m nad
+0,0 m. Vyskové osadenie: vySka prizemia +0,0 bude +1,3 m nad jestvujicu droveri
prilahlého chodnika.

Navrhovana zmena stavby zvysuje stavbu 0.3, 47 m na kétu + 15,97 m, merané
od Urovni terénu az na vySku 17,27 m, ¢im dochadza kzasadnym zmenam
v svetlotechnickych podmienkach v existujucich rodinnych domoch na SladkoviCovej
ulici — v obytnych miestnostiach je nedostato¢né presinenie.

Najpodstatnejéod vecou v konani je €i vdanem Uzemi je vobec mozZne postavit
stavbu s takouto podlaZznostou — kotko NP a_ustupujucich podlazi je moZno povolit
podla platného tizemného planu (dalej len UPN)! )

Stavba je rieSend od roku 2012 a odvtedy sa zmenil UPN — v 8ase vydania UR,
SP, podania ZSP a vydania ZSP bol rézny. V oddévodneni je len konStatované ze:
,Navrhované podiaZnost stavby je v stlade s UPN Mesta Pezinok pre dand lokalitu.” bez

evve

ktorym bol UPN schvaleny. Rozhodnutie je tym nepreskimatelné!

Okruh ucastnikov konania : .

SU vyhodnotil nespravne okruh Ggastnikov konania — za Udastnika uvadza
vlastnika pozemku parc.&. 4857/1 (o je cela Sancova ulica) a pritom v oznameni sa
neuvadza, Ze by sa zmena stavby tykala aj ,SO 08 Rozvody NN Sancové - Sladkovigova
Pezinok".

Zmena stavby sa tyka najma zmeny vlastného BD Zora - zvySenie stavby o
ustipené podlazie - V. nadzemné podlaZzie a nasledne mozné tienenie rodinnych
domov postavenych na Sladkovicovej ul.&.1,3,5,7. Vlastnikom tychto nehnutelnosti
SU v konani neumoznil uplatnit sveje namietky.

Podla § 57 SZ GCastnikom stavebného konania st o.i.. osoby, ktoré maju
vlastnicke alebo iné prédva k pozemkom astavbam na nich vratane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a Stavbam
moéZu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté.

Podla §139 SZ - "susedna stavba" rozumie sa riou aj stavba na takom
pozemku, ktory nema sice spolo¢ni hranicu s pozemkom, o ktory v konani podla
tohto zakona ide, ale jej uZivanie méze byt navrhovanou stavbou dotknuté.

Na zaklade vy$Sie uvedeného je zrejmé, Ze vlastnici-nehnutelnosti (stavieb) na
SladkoviCovej ul.€.1,3,5,7 maju postavenie uCastnika konania — toto pravo im bolo
odopretel

To, Ze svetlotechnicky posudok (tendenéne spracovany) preukazal, Ze nedéjde k
zhor3eniu svetlotechnickych podmienok v RD na Sladkovicovej 1,3,5, nie je dévodom
na nepriznanie postavenia Uc¢astnikov konania. Svetlotechnicky posudok je len jeden
z podkladov potrebnych k vydaniu rozhodnutia. Predmetni ob¢ania nemali moznost
vyjadrit sa k stavbe, ato ¢o do jej Tozsahu (zvySenia podiaZznosti) ani k spdsobu
realizacie.



/-*""-Rea'l'izécio-u stavby pride a uz aj prichadza k zhorSenie zivotného prostredia
_~"tychto ob&anov — hluk prach, exhalaty, vibracie, zvySeny pohyb nakladnych aut
" astavebnych strojov, blokovanie MK domie$avadmi, betonpumpou a pod.

V celom rozhodnuti o zmene stavby nie je nikde uvedené kolko ma BD celkom
bytov — iba ,zvySenie stavby o 1 ustipené podlaZie - V. nadzemné podlaZie, v ktorom
vzniknt dva 3-izbové byty*

Nové namietky, ktoré nemohli byt uplatnené pri podani pripomienok na zaklade
,Oznamenia o zacati konania na povolenie zmeny.....“, nakolko vtedy neboli zname :
Realizacia stavby :

V priebehu mesiaca december 2016 zadal stavebnik realizovat monoliticku
Zelezobetdénovl zakladovl dosku. Nie je nam zname, & uZ podlfa ,nového"
upraveného projektu statiky (v tom &ase zmena stavby nebola povolend), alebo
podla ,starého, projektu. Upozoriujeme tymto na mozné problémy so zakladanim
stavby a stabilitou stavby do buduicnosti s moznym ohrozenim susednych stavieb!.

UZ dnes je zrejme, Ze stavba bude zalozena vy3sie ako ma byt podla PD — vyska
podlahy suterénu ma byt na kéte -3,000 m, tj. 1,70 pod uroviiou jestvujuceho
prifahlého chodnika — tymto davame podnet na vykonanie $tatneho stavebného
dohladu podla § 98 SZ.

V/ polovici: mesiaca marec 2017 bol na stavbe zmontovany veZovy Zeriav.
Ziadame, aby v &ase, ked nie je v prevadzke nebol odstaveny nad inymi pozemkami,
ako vo vlastnictve stavebnika: Nie ako napr. dia 31.3.2017 ked bol nad bytovym
domom na SladkoviCovej €.2, cez vikend v dnoch 8.- 9.4 2017 bol nad dvorom
parc.t. 4895/2 - vid foto v prilohe.

Dalej chceme upozornit na fakt, e napriek tomu, Ze stavba nie je este
pravoplatné povolena, predmetné dva nové byty st uz v ponuke na predaj. Asi
stavebné povolenie je len byrokraticka formalita.

" is6765Ew  108118Eur . R

| FoF |
Byt &.21 3 izbovy byt 67,03 8,10 124 006 Eur 142 807 Eur Y volng
Byicaz Sz “oase 149 2 : 161980 Eur 104 376 Eur FE) volny
. T .. s x . :)_;L\ )
Byt £.23 3izbovy byt 86,13 14,88 16,21 155 034 Eur 186 047 Eur voiny
Byl &24 3izbovy byt 79 33 158 700 Eur 190 440 Eur S votng
Byéas éi;'bbvy byt 7 33 J ; y 157 200 Eur 188 640 Eur <) Vorny

Doplnkové informacie
- Byt sa predava ako holobyt s moznostou dokoncenia do Standardu, nadstandardu
- GardZové statie za 12 000 Eur s DPH

« Pivnicna kobka od 1650 Eur s DPH. pripadne: MoZnast vybrat' si pivnicnda kobku: od 1650 Eur (2,75 m2) do 5940 Eur {8,830 m2)

Zdroj: http://www.bytovydomzora.sk/ponuka-byvania/cennik.html



Takisto sa uz ponuka 28 parkovacich miest v suteréne domu. O parke
miesta €. 16,18,20 a 22 bude iste velky zaujem, nakolko su blokované- (pristup ms.,
cez iné parkovacie miesta)!

Parkovacie miesta

stcastou projekiu jo aj 28 padkovacich miest v podzemnej gardzi a daich desat' parkovacich miest pred donom. kiore sd uréené pre majitefov byiov a nebytcvych priestorov

Zaklauna cena za parkovacie miesto e 12 000 Eur s DPH.
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Prehlad parkovacich miest.

~

\

Zdroj: http://www.bytovydomzora.sk/o-projekte/parkovanie.html

Nakolko SU neoznamil zadatie konania, ani nedoruéovalo rozhodnutie vSetkym
znamym Uc¢astnikom konania a rozhodnutie .0 zmene stavby je v rozpore s vydanim
UR, Ziadame, aby sa zrusilo rozhodnutie o zmene stavby pred dokond&enim, ktorym
sa povolilo zvysenie stavby o 1 ustipené podlazie - V. nadzemné podlazie, v ktorom
vzniknu dva 3-izbové byty.

Priloha : 1 x
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