Mesto Pezinok

Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad
V Pezinku, dria 17.03.2017
Zn.: 5/72-SP/1511-27247/2016-17

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vladimir Kostolansky,
Zuzana Kostolanska,

podal diia 07.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad zZiadost o stavebné povolenie na stavbu:
Zahradny domcek - novostavba, ul. Zarnovickych, Pezinok (parc. €. 1047/206, k. U. Pezinok).

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané Gzemné povolenie pod zn.: 5/72-URzm/1176-
31185/2015-16 dna 14.03.2016.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny drad podla ust. § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny
zakon) po preskumani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi ucastnikmi konania a po preskimani podla § 62, § 63 stavebného zakona v stavebnom
konani

podla § 66 stavebného zakona

povoluje
STAVBU:
»Novostavba zdhradného domceka®“,
ul. Zarnovickych, Pezinok
na pozemku parc. €.: 1047/206 kat. Uz.: Pezinok

(Stavba zahradného domceka bude nepravidelného podorysu, prizemna, nepodpivnicena,
prestreSena sedlovou strechou. Uzitkova plocha stavby bude 40,54 m?))

Pre umiestnenie a uskutocnenie stavby sa v sulade s § 66 a stvisiacimi ustanoveniami
stavebného zakona a § 10 vyhl. €. 453/2000 Z.z. urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskuto€nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je prilozena k stavebnému
povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCriovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskuto€riovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona a
prislusné technické normy.

4. Stavebnik zabezpeCi vytycenie stavby t.. jej priestorovej polohy podla podmienok
umiestnenia stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tato cinnost’ opravnenou

5. Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim



zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytycenie vsetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov.

6. Specifické podmienky pre navrhovani stavbu:

Stavba zahradného domceka bude umiestnena na pozemku parc. €. 1047/206, k. u. Pezinok vo
vzdialenosti min. 0,865 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1047/119 a vo vzdialenosti 12,405 m
od hranice s pozemkom parc. €. 1047/18. (Na vlastnom pozemku musia byt osadené aj vsetky
precnievajuce Casti stavby ako okapy, zlaby...)

Stavebna Ciara pre stavbu sa urcuje 1,16-1,745 m od hranice s pozemkom parc. €. 1047/117.
Sirka prieéelia bude 10,58 m. Max. vysSka hrebefia strechy bude +3,935 m nad +0,0. Vy$ka
prizemia +0,0 sa urcuje +0,0 nad podlahu rozostavaného rodinného domu na pozemku parc. €.
1047/205.

Jedna sa o novostavbu zahradného domceka. Stavba bude nepravidelného pédorysu, prizemna,
nepodpivniCena, prestreSena sedlovou strechou.

7. Stavba bude dokoncena do: 24 mesiacov od zacatia vystavby.

Stavbu bude uskutoCriovat’ Vladimir Kostolansky,
Zuzana Kostolanska,

Stavba bude uskutoCfiovana:  dodavatefsky.
Dodavatel stavby bude: Stavebniny 3 s.r.o., Obrancov mieru 58, Pezinok

8. Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba sa napoji na realizované verejné inzinierske
siete navrhovanymi pripojkami: elektro, vody a kanalizacie (pripojky boli sucastou projektov pre
stavebné povolenie verejnych |n2|n|erskych sieti), ktoré boli povolené samostatnymi stavebnymi
povoleniami. Inzinierske siete s pripojkami su skolaudované. Dazdova voda bude odvedena do
vsakovacej jamy na pozemku stavebnika.

9. Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najmé na viastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik musi
skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym dradom. Po
ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat’' do pévodného stavu

10. Namietky ucastnikov konania:bez namietok

11. Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni mesta Pezinok:
Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a Zivotného prostredia
« Usek Gzemného planovania — stanovisko zo dfia 17.03.2017 - suhlasi, v zmysle UR
usek ochrany prirody a krajiny — stanovisko zo dria 17.03.2017 — suhlasime.
usek SVS — stanovisko zo diia 17.03.2017 — sthlasime
usek ochrany ovzdusia — stanovisko zo dria 17.03.2017 — suhlasime
usek dopravy a cestného hospodarstva — stanovisko zo dria 17.03.2017 — suhlasime

12. Stanoviska a podmienky dotknutych organov :

OU Pezinok — Pozemkovy a lesny odbor — stanovisko &. OU-PK-PLO-2017/003856-002/HOJ zo
dna 17.03.2017 — Tunajsi odbor suhlasi s navrhovanym zamerom stavby na pofnohospodarske;j
pbéde za dodrzania tychto podmienok:

1. Zabezpedit zakladnu starostlivost o pofnohospodarsku pdédu, na ktord bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie nakméa pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletom
drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskej pédy a zabezpecit' jej hospodarne
a ucelné wvyuzitie na nezastavanej Casti dotknutych pozemkoch, pripadne na inom
polnohospodarskom pozemku.



3. Po realizacii vystavby za UuCelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona poziadat o zmenu druhov pozemkov z ornej pédy na
zastavanu plochu, pripadne ostatnu plochu po predlozeni porealizatného geometrického planu,
rozhodnutia o prideleni supisného Cisla na stavbu (ak sa vydava, ak nie, kolaudacného
rozhodnutia) a tohto stanoviska.

OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

e uUsek odpadového hospodarstva — vyjadrenie €. OU-PK-OSZP/2016/7628/Sch zo dna
12.08.2016 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Spdsob zhodnotenia alebo zneSkodnenia opravnenou osobou

Odpady vzniknuté v priebehu stavebnych prac stavebnik poskytne na recyklaciu, alebo zneskodni
ulozenim na riadenu skladku. V pripade vzniku nebezpecnych odpadov je stavebnik povinny
zabezpedit ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie odovzdanim organizacii opravnenej na takuto
¢innost.

Ziadatel je povinny predlozit pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia doklad o odovzdani odpadu
opravnenej osobe.

Uvedenu povinnost prislusny stavebny urad ulozi v podmienkach suhlasu a doklady o jej spineni
bude od stavebnika pozadovat pri kolaudacii stavby.

Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je Ziadatel povinny zosuladit
svoju cinnost’ s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve aso Vseobecne zavaznym
nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajlcich sa odpadového hospodarstva.

13. Stavba musi byt uskutoCfiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

14. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zacatie
stavby prislusnému stavebnému dradu.

15. Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik
vedie dodavatelska organizacia.

16. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena"” s udajmi: stavebnik,
nazov stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaCiatok a koniec vystavby,
dodavatel stavby.

17. Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit. Spolocné
priestory — chodby, schodisko je potrebné udrziavat v Cistote.

Ak déjde k poSkodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok i stavbu do pdévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut viastnikovi nahradu skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.

18. Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poZiadavky §13 vyhlasky
532/2000 Z.z. - tj. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom,
prachom a podobne, ohrozovat bezpeCnost prevadzky na pozemnych komunikaciach
s ohfadom na osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecCistovat
pozemné komunikacie, ovzdusie avody, obmedzovat pristup k prifahlej stavbe alebo
pozemku, k sietam technického vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

19. Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade nepredvidanych nalezov kulturne
cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych Casti prirody, ako aj k archeologickym
nalezom, stavebnik a organizacia uskutocCriujuca stavbu alebo zabezpecujluca jej pripravu
alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému
uradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo
organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo
neznicil.
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20. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny
urad nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

21. Dnom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost’ v zmysle § 4

zakona €. 447/2015 Z.z. zakona o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

22. Po ukoncCeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokon€enu stavbu mozno uzivat len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny Urad kolaudacné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE plati vzmysle § 67 stavebného zakona dva roky odo dfia,
kedy nadobudlo pravoplatnost. Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade
Ziadosti podanej stavebnému tradu pred uplynutim uvedenej lehoty, priom o predizeni musi byt
aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie:

Stavebnik podal diia 07.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad Ziadost o vydanie stavebného
povolenia na stavbu: ,,Zahradny doméek — novostavba“, ul. Zarnovickych, Pezinok (parc. ¢.
1047/206, k. u. Pezinok).

Mesto Pezinok - stavebny urad, preskimalo predlozenu ziadost’ o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovi dokumentaciu, doklady o vilastnictve a inom vztahu k pozemkom,
stanoviska dotknutych organov, zistoval viastnikov vsetkych susednych pozemkov, nasledne
preskimalo a posudilo, Ci ich vlastnicke ainé prava moézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcilo okruh ucastnikov konania.

Z dbvodu, zZe Ziadost nebola Uplna, stavebny urad ustne vyzval stavebnika na doplnenie Ziadosti.

Mesto Pezinok, po doplneni ziadosti podfa § 61 stavebného zakona oznamilo dfia 24.11.2016
verejnou vyhlaskou zacatie stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a
dotknutym organom avzmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného zakona upustilo od miestneho
zistovania.

Predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenychv §62 a 63 stavebného zakona, prerokovalo
ju s ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskuto€nenim stavby nie
sU ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy Ucastnikov konania.

V konani nevzniesli u€astnici konania Zziadne namietky.

L:Jzemné rozhodnutie na umiéstnenie stavieb bolo vydané Mestom Pezinok pod ¢ 5/72-
URzm/1176-31185/2015-16 dna 14.03.2016. Stavba je umiestnena a navrhnuta v sulade
s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim.

Oznamenie bolo zaslané dotknutym organom av priebehu konania si neuplatnili Ziadne
pripomienky ani nedali podmienky k uskuto€neniu stavby.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemozriovali
moznost' povolenia stavby.

Dokumentacia stavby spifia vieobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zZivot osdb, ani Zivotné prostredie.



Spravny poplatok vo vyske 30,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. d) ods. 5 v hotovosti v
pokladni MsU Pezinok.

Pouc¢c enie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravheho zakona povahu verejnej vyhlasky
a musi byt vzmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na uradnej
tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. —

~
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Mgr. Oliyer Splga
primator nfesta

Vyvesenédha: 72.075. 57 2 Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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Vybavuje: Ing. Vojcinakova,

Dorudi sa:
» verejnou vyhlaskou sa doruci:
1. stavebnik: Vladimir Kostolansky,
2. Zuzana Kostolanska,
3. vlastnik pozemku: Stavebniny 3,s. r. 0., Obrancov mieru 58, 902 01 Pezinok
4, susedia: PORFI, s.r.o.,, Haburska 49E 821 01 Bratislava-Ruzinov
5 Rozélka Park, s. r. o. Holubyho 71,902 01 Pezinok
6. vlastnici pozemku parc C. 1047/18
7. projektant: Ing. Vladimir Kobliska,

> dotknuté organy:
8. Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov,
9. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov
10. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
11. OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
12. OU Pezinok - OSZP - tisek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
13. OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok



Na vedomie:

14. Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a ZP

15. Mesto Pezinok - primator mesta, Radnicné namestie 7, 902 01 Pezinok

16. stavebnik: Vladimir Kostolansky,

e Zuzana Kostolanska,

18. vlastnik pozemku: Stavebniny 3;s. r. 0., Obrancov mieru 58, 902 01 Pezinok
19. susedia: PORFI, s.r.o.,, Haburska 49E, 821 01 Bratislava-Ruzinov

20. Rozalka Park, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

21. projektant: Ing. Vladimir Kobliska,
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