Mesto Pezinok

Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad

V Pezinku, dria 15.10.2015
Zn.: 5/74-DSP/4615-12544/2015

ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 z&kona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon) vykonalo dna
04.08.2015 miestnu obhliadku na stavbe: ,,Novostavba rodinného domu® ul. Zarnovickych, Pezinok
(parc. €. 1047/110. k. U. Pezinok), na ktorej bolo zistené, Ze stavebnik: Martina Minarovic¢ova,
realizuje stavbu bez pravoplatného stavebného povolenia.
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Na zaklade zisteného stavu Mesto Pezinok zacalo dria 05.08.2015 v zmysle § 88a) ods. 1 konanie
o dodatoénom povoleni stavby z vlastného podnetu.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon)
prerokoval v zmysle § 88a Ziadost stavebnika v konani o dodatoénom povoleni stavby s dotknutymi
organmi a so znamymi Ucastnikmi konania a po preskimani podla § 88 ods. 1 pism. b), § 88a a § 62
stavebného zakona v stavebnom konani rozhodol takto:

STAVBA:
»Novostavba rodinného domu, ul. Zarnovickych, Pezinok “

kat. Uz.: Pezinok parc. ¢.: 1047/110

sa podla § 88a, § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok)

DODATOCNE POVOLUJE

(Jedna sa o montovany prizemny, nepodpivni¢eny rodinny dom, prestreSeny valbovou strechou.
V ramci stavby budl na viastnom pozemku vytvorené 3 PM pre parkovanie osobnych motorovych
vozidiel. Oplotenie pozemku nie je suéastou tohto povolenia.)

I.  Pre uskutoénenie stavby urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude dokoncéena podla dokumentacie overenej v konani o dodatoénom stavebnom
povoleni. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok.
Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je
prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpelnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.
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Pri stavbe a jej uskutoéhovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
vyhl. . 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z a prislusné technické normy.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Umiestnenie stavby rodinného domu bude na pozemku parc. €. 1047/110 vo vzdialenosti 7,3m od
hranice s pozemkom parc. ¢. 1047/191 a vo vzdialenosti min. 3,5 m od hranice s pozemkom parc.
¢. 1047/222. (Na vlastnom pozemku musia byt osadené aj vSetky preénievajice Casti stavby ako
okapy, zlaby...)

Stavebna &iara pre stavbu sa uréuje 4,0 m od hranice s pozemkom parc. €. 1047/188 a 7,46 m pd
hranice s pozemkom parc. €. 1047/183.

Sirka prieéelia rodinného domu je 12,82 m. Max. vy$ka hrebefia strechy bude +4,8 m nad +0,0.
Vyska osadenia stavby +0,4 m nad os prilahlej komunikacie.

Jednd sa o novostavbu montovaného rodinného domu. Rodinny dom bude prizemny,
nepodpivniéeny, prestreSeny valbovou strechou.

Na vlastnom pozemku sa vybuduje spevnena plocha pre parkovanie 3 osobnych motorovych
vozidiel.

Stavba bude dokonéena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskutoéfiovat: Martina Minarovicova,

Stavba bude uskuto¢fiovana dodavatefsky:
Dodavatel stavby bude: 1Q-ekodom s.r.o., Hatallova 8, 831 03 Bratislava

Podmienky napojenia na inZinierske siete: stavba sa napoji na realizované verejné inzinierske
siete navrhovanymi pripojkami: elektro, vody a kanalizacie (pripojky boli stic¢astou projektov pre
stavebné povolenie verejnych inzZinierskych sieti), ktoré st povolené samostatnymi stavebnymi
povoleniami. Dazdové vody budu vypustané volne na terén.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materidlu ap/. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materidlu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukonéeni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

N a mietky ucastnikov konania: bez namietok.

Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni mesta Pezinok:

Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a Gz. planovania — zavazné stanovisko €. 5/4-4-4817-
25396/2015 zo dna 26.08.2015 — suhlasi s novostavbu rodinného domu za podmienky doplnenia
statickej dopravy o jedno parkovacie miesto ( spolu 3 parkovacie statia vzmysle vydaného
pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby na dané uzemie)

Mesto Pezinok — maj. — pravne odd. — 29.06.2015 — suhlasim, realizuje na vlasthom pozemku.
Mesto Pezinok — oddelenie zivotného prostredia

e Usek ochrany prir. a krajiny — 17.06.2015 — suhlasime

o isek SVS - 17.06.2015 — suhlasime

e Gisek ochrany ovzdusia — 25.05.2015 — nema maly zdroj znecistenia ovzdusia.

usek dopr. a cest. hosp. — 25.05.2015 — suhlasime

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

e Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2015/4701/Gb zo dia
14.05.2015 - nema namietky proti realizacii stavby.

Spdsob zhodnotenia alebo zneskodnenia opravnenou osobou :

Drevené odpady je potrebné v ¢o najvacSej miere materialovo alebo energeticky zhodnotit.
Odpady kat. ¢ 15 01, 15 01 02, 17 02 02, 17 02 03, 17 04 05 a 17 04 11 je potrebné
zhodnotit materiadlovo, odovzdanim do vykupne druhotnych surovin pripadne formou
separovaného zberu. Ostatné odpady vzniknuté v priebehu stavebnych prac stavebnik
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zne$kodni uloZzenim na riadenu skladku odpadov. Nebezpeéné odpady vzniknuté v
priebehu stavebnych prac je stavebnik povinny zhodnotit alebo zneskodnit odovzdanim
organizacii opravnenej na takuto ¢innost.
Ziadatel - stavebnik je povinny predloZit pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia doklad o
odovzdani odpadu opravnenej osobe. Uvedenl povinnost prislusny stavebny urad uloZi v
podmienkach suhlasu a doklady o jej splneni bude od stavebnika poZadovat pri kolaudacii
stavby.
Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je Ziadatel povinny
zosuladit svoju €innost s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so VSeobecne
zavdznym nariadenim Mesta Pezinok ustanoveniach tykajicich sa odpadového
hospodarstva.
*OPaK - vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2015/4735 zo dita 07.05.2015 — nemame k vydaniu
Uzemného rozhodnutia pripomienky. Upozoriiujeme Ziadatela na skutognost, Ze ak realizacia
zameru bude vyZadovat odstréanenie drevin (stromov, krov i lian —vini¢a) s parametrami
uvadzanymi v zakone a prisluSnych vykonavacich predpisoch, je potrebné poZiadat prislusny
organ ochrany prirody a krajiny o udelenie sthlasu na vyrub v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny. Vyrub drevin je mozné uskutocnit iba v mimovegetaénom obdobi, t.].
od 1. oktébra do 31.marca, s ¢im treba ratat pri planovani pripravnych prac. Sthlas na vyrub
drevin sa vydava rozhodnutim (na zaklade samostatne podanej Ziadosti v dostatoénom &asovom
predstihu, spravidla najmenej 30 dni pred planovanou ¢&innostou s doloZzenim potrebnych
podkladov a spravneho poplatku).
Upozorfiujeme, Ze tesne pred realizaciou je potrebné zabezpecit, aby v neobyvanych &astiach
nepriSlo k pripadnému ohrozeniu chranenych druhov Zivog&ichov.

OU Pezinok — Pozemkovy a lesny odbor — stanovisko & OU-PK-PLO-2015/5224-002 zo dia
21.05.2015 — Tunaj8i odbor suhlasi s navrhovanym zamerom stavby na polnohospodarskej pdde
za dodrzania tychto podmienok:

1. Zabezpelit zékladnl starostlivost o polnohospodarsku pédu, na ktor bolo vydané toto
stanovisko aZ do doby realizacie nakma pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletom
drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pddy a zabezpedit' jej hospodarne
aucCelné vyuZitie na nezastavanej casti dotknutych pozemkoch, pripadne na inom
polnohospodarskom pozemku.

3. Po realizacii vystavby za ucéelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti poZiadat o zmenu druhu pozemku orna pdda na zastavanu plochu, pripadne
ostatnu plochu po predioZeni porealizatného geometrického planu, rozhodnutia o prideleni
supisného &isla na stavbu a tohto stanoviska.

Zapadoslovenska distribuéna - vyjadrenie zo dna 12.05.2015 — k vydaniu stavebného
povolenia pre stavbu: ,novostavba rodinného domu, par. ¢. 1047/110, k. U. Pezinok. investor:
Martina Minarovi¢ova nemame namietok.

PoZadovany odber elektrickej energie (Pi=16, kW, Ps=9,6 kW) bude mozné pripojit
z novovybudovanych energickych kablovych rozvodov po ich odovzdani do prevadzky. Ziadatel si
vybuduje kablovu pripojku na vlastné naklady.

Elektromerovy rozvadza¢ RE pozadujeme umiestnit na verejne pristupné miesto na hranici
pozemku, pristupné pracovnikom Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. kazdi dennu i noént hodinu
zodpovedny investor stavby. Osadenie vy$ky Ciselnika meracieho zariadenia (elektromera)
pozadujeme od 1,3-1,7 metra. Umiestnenie elektromera a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu
supravu, vratane ich montaze a zapojenia, musi byt v stlade s platnym predpisom "Pravidla pre
prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie" dostupnom na portali www.zsdis.sk. Pred
elektromerom Ziadame osadit hlavny isti¢ max. dimenzie 3f x25 A s vyp. charakteristikou typu B.
Technické podmienky pripojenia st stanovené v zmluve o pripojeni odborného miesta.

Po realizacii pripojky NN Ziadame dodat prislusnému technikovi RSS plan skutoéného
vyhotovenia a reviznu spravu od pripojky NN. Pred zahajenim vykopovych prac je potrebné
v dostatoénom predstihu  vytyCit podzemné kablové vedenia v majetku Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.

Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN noriem a
schvélenych konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribuéna, a.s. zodpoveda projektant.
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BVS - vyjadrenie & 19618/2015/ML drna 27.05.2015 — Pri akejkolvek stavebnej alebo inej
¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZadujeme re$pektovat nase zariadenia a ich ochranné
pasma vratane vSetkych ich zariadeni a stéasti podla § 19 zadkona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

K stavbe: ,Rodinny dom" nemame namietky, ak cez predmetni a so stavbou suvisiace
nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich st¢asti a bude
dodrzané ich ochranné pasmo.

K Ziadosti o pripojenie nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu nemozeme zaujat’
v sUcasnosti stanovisko, nakolko navrhované rieSenie vodovodnej a kanalizaénej pripojky je
pripojené na rozvody, ktoré nie st v majetku ani v prevadzke BVS.

O pripojenie nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu bude mozné poziadat' az po
dobudovani verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, kolaudacii a po majetkopravnom
vysporiadani verejného vodovodu a verejnej kanalizacie s BVS.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zéklade novozistenych skutoénosti.

11. Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

12. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabulka "Stavba povolena" s udajmi: stavebnik,
nazov stavby, Cislo stav. povolenia, stavebny dozor, zadatie a ukonéenie vystavby, dodavatel
stavby.

13. Stavebnik je v zmysle § 66 ods. 2 pism. g) stavebného zakona pouZit na realizaciu stavby
vhodné stavebné vyrobky v zmysle § 43f cit. zakona.

14. V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade nepredvidanych nalezov kulturne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢asti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskutocnujica stavbu alebo zabezpecdujuca jej pripravu alebo
vykonavajlica iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému uradu a
organu $tatnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo organu statnej
ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

15. Vzmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie arozhodnutie o predizeni jeho
platnosti je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a icastnikov konania.

16. Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli §kody, ktorym mozno zabranit’.

17. Ak ddjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest’
susedny pozemok i stavbu do pévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky
ucéelné, poskytnut’ viastnikovi nahradu skody podfa vSeobecnych predpisov o nahrade
Skody.

18. Po ukonéeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny urad.

Odovodnenie:

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon)
vykonalo dnha 04.08.2015 miestnu obhliadku na stavbe: ,Novostavba rodinného domu“ ul.
Zarnovickych, Pezinok (parc. &. 1047/110, k. U. Pezinok), na ktorej bolo zistené, Ze stavebnik: Martina
Minarovicova, - realizuje stavbu bez pravoplatného
stavebného povolenia.

Na zaklade zisteného stavu Mesto Pezinok zacalo dna 05.08.2015 v zmysle § 88a) ods. 1
konanie o dodatoénom povoleni stavby z vlastného podnetu.

Mesto Pezinok - stavebny Urad, preskimalo predlozenu ziadost o vydanie dodatoéného
stavebného povolenia, predlozenl projektovli dokumentéaciu, doklady o vlastnictve ainom vztahu
k pozemkom, stanoviska dotknutych organov, zistovalo viastnikov v8etkych susednych pozemkov ako
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aj susednej stavby, nasledne preskimalo a posudilo, ¢&i ich viastnicke ainé prava mézu byt
navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urcil okruh t€astnikov konania.

Stavebnik preukazal iné pravo k pozemku, ktoré ho opraviiuje uskutoCrovat stavbu podla §
139 ods. 1 stavebného zakona (zmluva o uzatvoreni budlcej kupnej zmluve a nasledne kipnu zmluvu).

Stavba je v sulade s cielmi a zamermi Uzemného planovania mesta Pezinok a nie je v rozpore
$ verejnym zaujmom.

Mesto Pezinok oznamilo verejnou vyhlaskou dria 18.08.2015 zalatie stavebného konania
vSetkym znamym Ugastnikom konania a dotknutym organom a dna 17.09.2015 vykonalo Ustne
pojednavanie. V konani G¢astnici konania nevzniesli Ziadne namietky.

Mesto Pezinok predloZenu Ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v § 88 ods. 1 pism b), §
88a, 58 aZz 66 stavebného zakona, prerokovalo ju s UCastnikmi stavebného konania a s dotknutymi
organmi.

Uzemné rozhodnutie na umiestnenie stavieb bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/72-
URzm/2523-5292/2015 diia 22.05.2015. Stavba je umiestnena a navrhnuta v stlade s pravoplatnym
uzemnym rozhodnutim.

Stavebnikovi bola uloZzena pokuta v zmysle § 105 ods. 3 pism. b) stavebného zakona, za to, ze
ako stavebnik uskuto¢rioval novu stavbu bez stavebného povolenia.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili organy: Mesto Pezinok, Zapadoslovenska distribu¢na,
BVS, OU Pezinok — OSZP, Pozemkovy a lesny odbor a primator mesta Pezinok. Ich stanoviska boli
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

V priebehu konania o dodato¢nom povoleni stavby nenaslo Mesto Pezinok také dévody, ktoré
by znemoziovali moznost dodatoéného povolenia stavby.

Dokumentacia stavby spifia vseobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené
stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi.

Dodatoéné povolenie stavby a ani jej budlce uzivanie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi tymto zakonom a osobitnymi predpismi, ani neprimerane nie su obmedzené, alebo
ohrozené prava a opravnené zaujmy ucéastnikov konania.

Spravny poplatok vo vy$ke 3x50,- € bol zaplateny v zmysle polozky 61 a 60 pism. a) ods. 1
zak.¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni noviel v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

PoucC enie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie
v lehote do 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor vystavby
a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zak. €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pe i -
www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

Mgr. OliyerS gl ga
primatér mesta

Vyvesené dia: 22 .40 207 Zvesené dna:

Peéiatka a podpis: /VW(///”?V? Pediatka a podpis:
A, |MESTO PEZiviw.

Mestsky darad
Radni¢né nam. 7

5/1 - {




Vybavuje: Ing. Zuzana Voj¢inakova,

Doruéi sa:
» verejnou vyhlaskou sa doruéi:
1.stavebnik: Martina Minarovi¢ova, ... ., . ,
2.vlastnik pozemku: Rozalka park s.r.o0., Holubyho 71 Pezinok
3.susedia: vlastnici pozemku parc. & 1047/222
4. Rozalka park s.r.o. Holubyho 71, Pezinok
5.projektant: Ing. Rébert Hazucha

> dotknuté organy: 5
6. Okresny Urad v Pezinku— OSZP — odp., OPaK,, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok
7. SPP, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava
8. BVS, PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov,
9. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:
10. Mesto Pezinok - primator mesta
11. stavebnik: Martina Minarovi¢ova,
12. vlastnik pozemku: Rozalka park s.r.o., Holubyho 71 Pezinok
13. projektant: Ing. Rébert Hazucha,
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