Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dria 25.08.2015
Zn.: 5/76-SP/3111-8830/2015

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Bratislavska 108, 110, 112, 902 01 Pezinok

v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku
Na bielenisku 4, 902 01 Pezinok

podal diia 31.03.2015 na Mesto Pezinok - stavebny Urad Ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
Obnova a revitalizacia bytového domu, Bratislavska 108-112, Bratislavska 108, 110, 112,
Pezinok, (parc. ¢.: 3283/2, 3283/22, 3283/23, 3283/24, sup. &.: 2543, 2544, 2545, Kat. Uz.: Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prisluny stavebny Urad podfa ust. §117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny
zakon) po preskimani Ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi
ucastnikmi konania a po preskimani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom konani
rozhodol takto:

STAVBA:
Obnova a revitalizacia bytového domu, Bratislavska 108-112
ul. Bratislavska 108, 110, 112, Pezinok
na pozemku:
parc. ¢.: 3283/2, 3283/22, 3283/23, 3283/24 sup. €. 2543 v kat. Uz: Pezinok

sa podla §66 a §139 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Cast stavby — vybudovanie novych balkénov pre byty v trovni 1. NP je do¢asnou
stavbou a povoluje sa na dobu trvania najomnej zmluvy, maximalne do 26.6.2019.

Popis stavby:

Jedna sa zmenu dokoncenej stavby bytového domu v rozsahu: odstranenie poruchy balkénov a
obvodového plasta, zateplenie obvodového plasta avymena otvorovych vyplni, rekonstrukcia
balkénov, vybudovanie novych balkénov pre byty v trovni 1.NP, zateplenie stre$ného plasta, oprava
vonkajsieho schodiska, obnova spolo¢nych priestorov — zateplenie stropu pod bytmi nad suterénom,
Uprava priestorov vchodov, Upravy povrchov vnitornych priestorov.

Pre uskutoénenie stavby sa urcuju tieto zavizné podmienky:

1. Stavba bude uskuto€nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajlceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sudastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.




10.
11.

Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpeénosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskuto€riovani musia byt dodrzané prislu$né ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy a prisluné technické normy.

Vzhladom k tomu, Ze stavebny urad upusta od vytycenia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatel'ska organizacia.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zac¢atim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie vsetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Stavba bytového domu je umiestnena na pozemku parc. &.,3283/22, 3283/23, 3283/24. Jedna sa
o bytovy dom konstrukénej sustavby TO6B BA v pérobeténovom variante obvodového plasta.
Bytovy dom je 4 podlaZny, tvoreny 3 vchodmi, celkovo s 24 bytovymi jednotkami. V ramci stavby
budu realizované prace vrozsahu: odstranenie poruchy balkénov a obvodového plasta,
zateplenie obvodového plasta a vymena otvorovych vyplini, rekonstrukcia balkénov, vybudovanie
novych balkénov pre byty v urovni 1.NP, zateplenie stre$ného plasta, oprava vonkaj$ieho
schodiska, obnova spolo&nych priestorov — zateplenie stropu pod bytmi nad suterénom, Gprava
priestorov vchodov, Upravy povrchov vnutornych priestorov.

Balkony pre byty 1. NP budu realizované v pocte 6 ks. Umiestnené budu na pozemku parc. &.
3283/2 vo zvislej rovine jestvujucich balkénov vo vy§sich podlaZiach, v Sirke 3,600m. V miestach
skriniek HUP - t.j. v 2 pripadoch budi balkény posunuté pred vedlaj$ie okno a budl $irky
2,800m. Nosna konstrukcia balkénov bude ocelova, kotvena do okapového chodnika.

Stavba bude dokonéena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskutocriovat’ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Bratislavska 108, 110, 112, 902 01 Pezinok

Stavba bude uskuto¢fiovana:  dodavatefsky
Dodavatel stavby: SD - STAVBY, s.r.o., Terchova 1162, 013 06 Terchova

Podmienky napojenia na inZinierske siete: stavba je napojena na rozvody inZinierskych sieti
jestvujucimi  pripojkami vody, plynu, kanalizacie a elektro, realizaciou stavby sa napojenie
nemeni.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materidlu sa umiestnia najméa na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materidlu nie s mozné. Stavebnik
musi skladovat’ stavebny materidl tak, aby nedochadzalo k zvy$eniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uZivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut s Mestskym tradom. Po
ukonCeni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzZité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat’ do pévodného stavu.

N amietky u€astnikov konania: bez namietok
Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, oddelenie vystavby, realizacie a izemného planu — 17.07.2015 - sthlasime
Mesto Pezinok, oddelenie Zivotného prostredia, komunalnych sluZieb a dopravy

e usek ochrany prirody a krajiny — 08.07.2015 — suhlasime,

o usek SVS - 08.07.2015 — stihlasime

e usek ochrany ovzdusia — 30.06.2015 - suhlasime

e usek dopravy a cestného hospodarstva — 07.07.2015 — suhlasime

Mesto Pezinok, majetkovo — pravne oddelenie — 29.06.2015 — suUhlasime, je uzatvorena
najomna zmluva s Mestom, ktora riesi vztah k pozemku.
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Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

e Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP/2015/3110/Gb zo
dna 18.03.2015 - nema namietky proti realizacii stavby
Drevené odpady je stavebnik povinny materidlovo alebo energeticky zhodnotit. Odpady kat. &
1501 01, 1501 02, 17 02 02, 17 04 05 budl poskytnuté na zhodnotenie. Odpady kat. & 17 01
01, 17 01 03, budu poskytnuté na recyklaciu. Ostatné odpady vzniknuté v priebehu
stavebnych prac stavebnik zneskodni uloZzenim na riadent skladku odpadov. Nebezpeéné
odpady vzniknuté v priebehu stavebnych prac je stavebnik povinny zhodnotit alebo
zneskodnit' odovzdanim organizacii opravnenej na takuto &innost.
Ziadatel - stavebnik je povinny predlozit pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia doklad o
odovzdani odpadu opravnenej osobe.
Po vydani kolaudacného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je Ziadatel povinny
zosuladit' svoju ¢&innost' s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so Véeobecne
zavaznym nariadenim Mesta Pezinok ustanoveniach tykajlcich sa odpadového hospodarstva.

e S$tatna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2015/3104 zo dha
23.03.2015 — nemame k vydaniu stavebného povolenia zasadné pripomienky. V pripade, ze
v priebehu stavebnych prac déjde k nalezu chraneného Zivogicha, je potrebné prace zastavit
avec ihned nahlésit na prisluSny stavebny Urad, ako aj Okresny urad Pezinok, Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatnu spravu ochrany prirody a krajiny.

Technicka inSpekcia, a.s., - odborné stanovisko k projektovej dokumentacii stavby ¢€.
16871/2015 zo dra 01.06.2015 — z hladiska poziadaviek bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci
a poziadaviek technickych zariadeni uvadzame zistenia, ktoré je potrebné doriesit a odstranit
Vv procese vystavby:

1. SGhrnna technicka sprava neriesi spoésob zaistenia bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
pocas vystavby a budtcej prevadzky — rozpor s §9 ods. 1 pism. b 8) vyhl. &. 453/2000 Z.z. ako aj
§7 ods. 1 vyhl. €. 147/2013 Z.z. pri pracach po&as prevadzky.

Uvedené zistenie nebrani vydaniu stavebného povolenia.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-389-001/2015 zo diia 10.03.2015 - s rie§enim
protipoZiarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Stavba musi byt uskutoéfiovana z vhodnych stavebnych materidlov a vyrobkov vzmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit za&atie stavby
prisluSnému stavebnému Uradu.

Pred zaatim stavby je stavebnik povinny predlozit na stavebny urad upravend projektovu
dokumentéciu v zmysle pripomienok Technickej indpekcie.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabura "Stavba povolena" s tdajmi: stavebnik, nézov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zadiatok a koniec vystavby, dodavater
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uZivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. Spoloéné priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat v gistote.

Ak dojde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky Géelné,
poskytnut viastnikovi nahradu Skody podla vSeobecnych predpisov o ndhrade $kody.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov Géastnikov konania. O takychto zmenach stavebny trad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.




20. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’' o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokonenl stavbu mozno uzivat len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného z&kona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zagata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Stavebnik méze poziadat o predizenie doby trvania dodasnej stavby na zaklade najomnej zmluvy
alebo o zmenu docasnej stavby na trvall na zaklade vlastnickeho prava, alebo zmluvy o zriadeni
vecného bremena. O predizeni doby trvania stavby alebo o zmene do€asnej stavby na trvali stavbu
musi byt' pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim platnosti pdvodnej doby trvania dogasnej stavby.
V opacnom pripade sa bude jednat o nepovoleny stavbu a stavebny Grad bude postupovat
v zmysle §88 resp. §88a stavebného zakona.

Odovodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dia 31.03.2015 na Mesto Pezinok - stavebny urad Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: Obnova a revitalizacia bytového domu, Bratislavska 108-112 ,
Bratislavska 108, 110, 112, Pezinok, (parc. ¢.: 3283/2, 3283/22, 3283/23, 3283/24, sup. €.: 2543,
2544, 2545, kat. uz.: Pezinok).

Mesto Pezinok - stavebny urad, preskimalo predloZenu Ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predloZenu projektovd dokumentéciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskumalo a posudilo, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh G¢astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zékona dfa 09.07.2015 zadatie stavebného konania
vSetkym znamym Gc¢astnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

PredloZenu Ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v §62 a §63 stavebného zakona, prerokovalo ju
s ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskutodnenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy Ucastnikov konania.

V konani nevzniesli G€astnici konania Ziadne namietky.

Stavebnik v zastupeni preukazal iny vztah kpozemku parc. & 3283/2 vzmysle §139 ods. 1
stavebného zakona na zaklade najomnej zmluvy s vlastnikom pozemku. Z uvedeného dévodu
stavebny urad povolil ¢ast’ stavby, ktora bude realizovana na pozemku parc. &. 3283/2 ako do&asnu
stavbu na dobu trvania najmu v zmysle zmluvy.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OR HaZZ v Pezinku,
Technicka inSpekcia, a.s., aMesto Pezinok. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoziovali moznost
povolenia stavby.

Dokumentacia stavby spifa véeobecné technické pozZiadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Stavebnik bol upozorneny na pravne désledky nepredizenia doby trvania doCasnej stavby, resp.
nevykonania zmeny do¢asnej stavby na trvalu.

Spravny poplatok vo vyske 200,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. a) ods. 2 v hotovosti
v pokladni MsU Pezinok.




Poucenie

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné stidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky vzmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
- www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

M liver S6lga
primator mesta

Vyvesenédna: 7, o Lo/ Zvesené dna:

,,Z/fff”q Peéiatka a podpis:
AESTO PEZINOn

Mestsky urad {

Radni¢né nam. 7

90214 PEZINOK

Peliatka a podpis:

Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Dorudi sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Bratislavska 108, 1 10, 112, 902 01 Pezinok

2. Stavebnik v zastupeni: Stavebné bytové druZstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4,
902 01 Pezinok

3. Vlastnik pozemku: Mesto Pezinok, primator Mesta

4. projektant: Ing. arch. Milan Petrinec,

Dotknutym organom
5. Olgresné riaditel’styo Hasiéského a zéchvranného zboru v Pezinku, Hasiska 4, 902 01 Pezinok
6. OU Pezinok - OSZP - OPaK, OH, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

7. Stavebnik v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4,
902 01 Pezinok

8. Mesto Pezinok - primator mesta,

9. Projektant: Ing. arch. Milan Petrinec,

Vybavuje: Ing. KriZ,anové, tel. 033/6901 706
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