Mesto Pezinok

Radni¢né nam. &. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad

\Y Pezinku,dha 08.09.2014
Zn.: 5/72-UR/4865-22985/2014

ROZHODNUTIE

Navrhovatelia: Bokada a.s., Frana Krala 24, 811 05 Bratislava
Panholec s.r.o., Fazulova 1, 811 08 Bratislava
v zastlpeni:  Buildingcode s.r.o., Druzstevna 41, 900 21 Svaty Jur

podali dha 27.06.2014 na Mesto Pezinok navrh na vydanie (izemného rozhodnutia na stavbu:
»~Administrativno — skladovy objekt PANHOLEC 1% na Senkvicke] ceste v Pezinku (parc. &.:
5170/9, 5157/3, 5157/5, 5158/1, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prisluSny stavebny Urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
noviel a doplnkov (dalej len stavebny zakon), posudilo prediozeny navrh podla §37 a §38
stavebného zakona a na zaklade tohoto posudenia vydava podla § 39a stavebného zakona

rozhodnutie o umiestneni stavby
»~Administrativho — skladovy objekt PANHOLEC 1“ na Senkvickej ceste v Pezinku

Stavebné objekty:

1.01.1 — Hala 1

1.01.2 — Vratnica

1.01.3 — Sklad europaliet

1.02.1 — Spevnené plochy

1.03.1 — NN pripojka

1.03.3 — Aredlové osvetlenie

1.03.4 — Prekladka VN

1.03.5 — Prekladka NN pripojky SPP
1.04.1 — Aredlovy pitny vodovod

1.04.2 - Arealovy poziarny vodovod
1.04.3 — Aredlovy zavlazovaci vodovod
1.05.1 — Aredlova splaskova kanalizacia
1.05.2 — Arealova dazdova kanalizacia
1.06.1 — STL pripojka

1.06.2 — Areadlovy rozvod NTL plynu
1.07.1 — Telekomunikaéna pripojka
1.08.1 - Oplotenie

na pozemkoch parc. &.: 5170/9, 5157/3, 5157/5, 5158/1
katastr. Gzemi: Pezmok

Stavba sa bude realizovat na pozemkoch parc. & 5170/9, 5157/3, 5157/5, 5158/1 ako je
vyznagené v situaénom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
sucast.

Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovl pripravu sa v silade s ust. § 39a odst. 2 a
sUvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. uréuja tieto
podmienky :
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1.01.1 — Hala 1 - bude umiestneny na pozemku parc. ¢. 5170/9 vo vzdialenosti min. 10,46 m od
hranice s pozemkom parc. ¢. 5158/1 a vo vzdialenosti min. 42,03 m od hranice s pozemkom parc.
¢. 5170/8.

Objekt je rozdeleny do funkénych a prevadzkovych celkov. V centralnej hale (15m) je primarna
funkcia skladovania a pomocné logistické &innosti, prijem, triedenie, distriblcia ako aj podporné
funkcie — technické priestory, nabijanie batérii pre manipulaént techniku, kancelarie pre
odbavovanie nakladnej dopravy. V juhozapadnej a juhovychodnej &asti haly sG vioZzené
administrativne Casti s dvoma podlaziami. SU tu situované aj priestory so $atfiami, toaletami,
kancelariami a serveroviiou. Administrativna ¢ast ma samostatny vstup od parkoviska. Na
prizemi su vstupné priestory so schodiskom, stravovacie priestory a kancelarie s hygienickym
zédzemim. Na 2. N.P. su kancelarie s hygienickym zazemim.

Urovefi podlahy v skladoch je zvySena oproti manipulaénym spevnenym plocham o 1,2 m. V
mieste pre dodavky do 3,5 t je tento rozdiel znizeny rampou na 0,5m. Vstup do administrativne;
Casti je z vyvySeného chodnika popri hale z jednej strany bezbariérovo po rampe a z druhej
schodmi. Vstup do skladov je z manipulaénej plochy po schodisku pri rampe pre vozidla do 3,5 t.
Max. pddorysné rozmery stavby sii— 110 m x 1775 m Stavba je prestre$ena plochou strechou.
Vyska osadenia stavby +0,0 bude 168,50 m.n.m. Stavebna &iara sa uréuje 15,70 m od hranice
s pozemkom parc. €. 5170/10.

1.01.2 — Vratnica bude umiestnena na pozemku parc. & 5170/9 vo vzdialenosti 80,68 m od
navrhovaného skladu europaliet. Bude sa nachadzat po lavej strane od navrhovanej pristupove;
komunikacie.

Max. pddorysny rozmer stavby bude 8,0 x 5,0 m.

1.01.3 — Sklad europaliet bude umiestneny na pozemku parc. & 5170/9 vo vzdialenosti 80,68 m
od navrhovanej vratnice. Bude sa nachadzat po pravej strane od navrhovanej pristupove;
komunikacie.

Max. pddorysny rozmer stavby bude 8,0 x 30,0 m.

1.02.1 — Spevnené plochy budu sltZit' pre potreby dopravnej obsluhy a pre uspokojenie narokov
statickej dopravy priemyselného arealu. Areal bude dopravne napojeny na cestu l11/5025 v useku
Pezinok - Senkvice prostrednictvom novovybudovanych ciest, ktoré sa realizovali v ramci stavby
"Infradtruktura administrativno - prevadzkového centra Panholec".

Spevnené plochy su navrhnuté okolo celej navrhovanej haly a tvoria ich komunikacie umoziujlce
prejazd okolo haly pre osobné automobily, pristupy k manipuladnym &astiam hal, pripadne
manipulaéné plochy a parkoviska pre osobné automobily pozdiz oboch prevadzok navrhovane;
haly v areali. Sirka jazdnych pruhov je 2 x 3,0 m + 2 x 0,50 m - spevnena krajnica. Na zaciatku
arealu (pri vratnici) je navrhnuté delenie aut na osobné, odboduju vpravo, a nakladné, ktoré
pokracuju priamo do aredlu, kde sa nachadzaju manipulaéné plochy a nakladacie rampy.
Sucastou spevnenych ploch su aj parkoviska. Pre potreby osobnej dopravy sa vybuduje 66
parkovacich miest, stojiskd maju rozmer 2,50 x 5,00 m, z toho pre telesne postihnutych sa
vyclenia 3 parkovacie miesta o rozmeroch 3,50 x 5,00 m.

Sucastou stavby budu aj chodniky. Vnutro arealové chodniky nadvazuji na externé chodniky. V
mieste prechodov pre chodcov sa vybuduju rampy pre invalidov v sklone 1:15, ktoré sa opatria
dlaZbou pre nevidiacich v zmysle TP 10/2011 (podrobnosti budu uvedené v projekte pre stavebné
povolenie).

1.03.1 — NN pripojka - Objekt hala 1 bude pripojena z exist. rozvodov NN vybudovanych v areali
stavby, ktoré su pripojené z kioskovej TS .

Rozvody NN su vybudované kablami jednotnej dimenzie atypu 1-NAYY-J 4x240 s ukondenim
a smyckovanim v poistkovych rozpojovacich skriniach 1-2 SR. Pripojka je navrh. kablom 1-NAYY-
J 4x240mm? (dI=19m) zo skrine 2/SR do RE-1.

Skrifia merania sa osadi na vonkaj$ej fasade objektu haly na vofne pristupnom mieste. Samotny
objekt sa pripoji kablom 1-NAYY-J 4x240mm? a ukonéi sa v hlavnom rozvadzaéi objektu RH,
ktory je st€astou vnutornej el. intalacie.

1.03.3 — Aredlové osvetlenie je navrhované uspornymi svietidlami LED — Nicole Moonlight /
36W, 24W,16W IP 66, ktoré sa osadia na osv. stoZiare vysky 8m po obvode arealu a na fasade
objektu vo vyske 5m nad UT. Rozvod VO navrhujem kablami 1-NAYY-16 mm?2.

Vsetky stoZiare budl vzajomne pospajané uzemiiovacou pasovinou FeZn 30/4. Pripojenie a
ovladanie bude z navrh. rozvadza¢a NN osadeného v rozvodni NN.
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1.03.4 - Prekladka VN - Vystavba navrhovanej haly1 si vyZaduje prekladku existujiceho
vzdudného vedenia linky ¢.152, ktord je vybudovana v danej lokalite sibeZne s hl. cestou do
Senkvic. VN linka je vybudovana vodiémi AlFe6 3x110mm? na betoénovych podpernych bodoch.
Navrhuje sa upravit' existujucu trasu vzdusného vedenia mimo ochranny priestor objektu. Upravu
trasy je navrhované zrealizovat vzdusnym vedenim AlFe6 3x110mm? na beténovych podpernych
bodoch. Navrhovand Uprava trasy je vyzna&end v situacii stavby od PB1 po PB6 v celkovej dizke
231m.

1.03.5 — Prekladka NN pripojky SPP - Vystavba navrhovanej haly1 si vyZaduje taktiez prekiadku
exist. pripojky vybudovanej pre Regula¢nu stanicu plynu kablom 1-NAYY-J 4x50mm? v zemi.
Navrhuje sa zrealizovat prekladku kabla mimo navrhovany objekt. Navrhovana Uprava trasy je
vyznacena v situdcii stavby.

1.04.1 - Arealovy pitny vodovod je napojeny vodovodnou pripojkou DN80 na vodovodnu
pripojku DN100 pre APC Panholec vedent popri arealovej pristupovej komunikacii medzi aredlmi.
V aredli &.1 bude vybudovana nova vodomerna $achta VS1 . Za $achtou sa potrubie pitného
vodovodu DN80 rozdeli na dve vetvy, jedna bude napojena na rozvody ,pravej“ ¢asti haly a druha
bude vedena v subehu s ostatnymi areadlovymi rozvodmi az do ,lavej* Casti haly . Po trase sa je
navrhnutd odbotka poZiarneho vodovodu do Cerpacej stanice poziarnej vody a nasledne do
zasobnikov pozZiarnej vody. .

Potrubie SO 1.04.1 bude zrealizované z HDPE potrubia PN10 profilu DN80 dizky 240,0m + 15,0m,
t.j. celkovej dizky 255,0m.

1.04.2 — Arealovy poziarny vodovod je navrhnuty ako samostatny potrubny okruh vodovodu
okolo budovy skladu z dévodu poziadaviek poziarnej bezpeénosti z potrubia HDPE potrubia
DN150 PN16.

Napojenie okruhového vodovodného potrubia bude v strojovni ¢erpadiel. Zariadenia na dodavku
vody na hasenie poZiarov mimo budovy st uréené predovéetkym na dodavku vody do poZiarnych
Cerpadiel mobilnej hasiskej techniky pri zdsahu vodou, alebo penou.

PoZiarny vodovod je oddeleny od pitného vodovodu potrubnym oddelovatom prietoku v zmysle
normy STN EN 1717. )

Potrubie SO 1.04.2 bude zrealizované z HDPE potrubia PN16 profilu DN150 dizky 639,0m.

1.04.3 — Arealovy zavlazovaci vodovod je napojeny pripojkou DN80 na SO 531 ZaviaZovacieho
vodovodu pre APC Panholec vedenu popri aredlovej pristupovej komunikacii medzi arealmi.

V aredli ¢.1 bude vybudovana nova merna $achta MS1 s indukénym prietokomerom. Za $achtou
sa potrubie zaviaZzovacieho vodovodu DN8O rozdeli na dve hlavné vetvy. Trasy su vedené podla
predpokiadanych miest vysadenych stromov a krikov, pri¢om navrh trasy prihliadal aj na investi¢né
naklady, takZze v prevaznej miere je trasa vedené v slibehu s inou inZinierskou sietou.

Potrubie SO 1.04.3 bude zrealizované z HDPE potrubia PN10 profilu DN80 dizky 368,0m +
102,0m + 135,0m, t.j. celkovej dizky 605,0m.

1.05.1 — Arealova splaskova kanalizacia - Splaskova kanalizacia zo socidlnych zariadeni
v skladovych priestoroch a zo socidlnych zariadeni v administrativnych &astiach budovy bude
gravitatna a bude sa spajat’ v navrhovanych tlakovych Eerpacich staniciach splagkovych vdd pre
kazdu Cast' osobitne. Z nich budi vody preCerpavané vytlaénym potrubim DN40 do spolo&nej
tlakovej kanalizacie a nésledne do tlakovej kanalizacie SO501-00, navrhovanej v ramci APC
Panholec a budu tieto splagkové vody &istené v 502-00 Cistiaret odpadovych vod s dogistenim.
Vypustané splaskové vody od zamestnancov z aredlu navrhuji merat v mernej $achte SMS1
napriek tomu, Ze predpokiadaju, Ze budl rovnaké, ako bude spotreba pitnej vody merana vo VS1.
Potrubie SO 1.05.1 bude zrealizované z tlakového HDPE potrubia PN16 profilu DN40 dizky 238,0
+ 20,0m= spolu 258,00m.

1.05.2 — Arealova dazd’'ova kanalizacia bude odvadzat vody z povrchového odtoku (dazdové)
zo spevnenych pldch a striech budov aredlu €.1 gravitatnou kanalizaciou do retencnej plochy RP1
a z nej sa povolené prietokové mnozstvo vypusta do vyustného objektu VO1 (jediny aredl, ¢o nie
je zausteny do objektu SO 550-00) a nasledne do recipientu Vini¢iansky kanal.

Vody zo spevnenych ploch pred skladmi a pred administrativnymi €astami budovy budd cez uliéné
vpusty a gravitaCnu kanalizaciu odvadzat vody do odlu¢ovaca ropnych latok ORL1, ktory
navrhujeme umiestnit’ v blizkosti vtoku do retenénej nadrze.

Potrubie bude zrealizované z gravitaéného PVC potrubia DN300 az DN600 SN8 dizky 347,0m +
317,0m, t.J. celkovej dizky 664,0m.
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1.06.1 — STL pripojka - V sGCasnosti je zrealizovana pripojka STL pre halu SO 1.01.1 z
arealového plynovodu STL DN150 cez zemny uzaver so stpravou. STL Pripojka je zrealizovana z
HDPE potrubia PE100 SDR11 o dimenzii d 50x4,6. Predmetnd STL pripojka sa skrati na dizku
cca.20m a ukonCi-vyvedie cez prechodku USTR aizolovany spoj nad terén do skrinky DRS
potrubim DN40 s bralenovou izolaciou. Na vstupe sa osadi HUP GK DN40. Skrinka doregulacie
300kPa/2 kPa a merania spotreby plynu bude osadena na hranici parcely odberatela. Rozmer
skrinky je 1500 x 1000 x 2200 mm. Skrinka DRS a merania spotreby je atypicka dvojdverového
prevedenia s uzamykatelnym otvaranim na obidve strany a vetracimi otvormi v hornej a spodne;j
Casti otvarania. Pre vlastnt doregulaciu zemného plynu 300kPa/2,0 kPa je vhodne pouzit dvojicu
regulatorov umiestnenych paralelne s nominalnym vykonom 2 x 200 Nm®hod. Riedenie
doregulacie s 2. regulatormi vytvara zaroven aj vykonovu rezervu pre pripad poruchy na jednom
regulatore, kde druhy regulator zabezpeé&i &iastoént dodavky plynu pre najnutnejsie odbery.

1.06.2 — Arealovy rozvod NTL plynu - Projektova dokumentacia riesi napojenie NTL rozvodu
plynu od DRS. V Hale budu 2 x teplovodna kotolfia, ku ktorym budi od DRS vedené 2 x NTL
pripojky plynu o dimenzii d110. Napojenie NTL pripojky plynu d110 bude na koncovy uzaver
DN100.

Objektovy rozvod plynu pre pravu alavi ¢ast, bude vedeny v zemi k zakladovym pasom, kde cez
prechodku USTR prejde na ocelové bralenové potrubie pred fasadu budovy kde sa osadi uzaver
DN100-HUP. Dizka arealového rozvod plynu v zemi (HDPE potrubie PE100 SDR17,6 110 x 6,3)
pre pravi &ast Haly S.0. 1.01.1 je 44m. Dizka arealového rozvod plynu v zemi (HDPE potrubie
PE100 SDR17,6 110 x 6,3) pre lavu ¢ast Haly S.0. 1.01.1 je 48m.

1.07.1 - Telekomunikaéna pripojka - Navrhované rieSenie zarovell vytvara v pripade
poZiadaviek podmienky pre Sirokopasmoveé telekomunikaéné pripojenie objekiu na platforme
FTTB (vlidkno do budovy -fiber-to-the-building, -business, or -basement).

Telekomunika&né napojenie objektu HALY 1 bude realizované metalickym kablom a zarover
sa k tomuto kablu pripoloZi prazdna HDPE multirara pre pripadné neskorsie osadenie optickymi
kablami, ktoré zaru€uju Sirokopasmové prenosové telekomunikaéné sluzby a zaroven su odolné
voCi elektromagnetickému ruSeniu. Kapacita existujucej metalickej siete je limitovana v primarne;
gasti od ATU Pezinok, preto je vrie$eni uvaZzované s umiestnenim pripadného uzla
telekomunikacnych sluZieb typu MSAN v priestore objektu vratnice pri objekte HALY1. Instalacia
uzla sluzieb je podmienena pripadnymi vys$imi poziadavkami na telekomunikaéné sluzby a
obchodnymi rokovaniami Slovak Telekom a.s. s investormi.

1.08.1 - Oplotenie bude pletivové poplastované na ocelovych stipikoch max. vysky 2,0 m.

Namietky ticastnikov konania: bez namietok.

Vyjadrenie dotknutych oddeleni mesta Pezinok :

Mesto Pezinok — stanovisko zo diia 31.07.2014 - sGihlasime bez pripomienok.

Mesto Pezinok — asek ochrany ovzdusia — stanovisko 28.07.2014 - k stavebné povoleniu treba
poZiadat o povolenie stavby SZZO Okresny urad Pezinok.

Mesto Pezinok — majetko — pravne odd. — stanovisko zo dna 01.08.2014 - sUhlasime bez
pripomienok.

Ostatné dotknuté oddelenia nemali k vydaniu tizemného rozhodnutia pripomienky

Vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inZ. sieti:

SPP - vyjadrenie pre Gzemné rozhodnutie €. TDba/2697/2012/Spa zo dna 04.05.2014 - S hore
uvedenou navrhovanou stavbou pre Gcely tzemného konania stihlasime.

Zasobovanie navrhovaného odberného miesta plynom s predpokladanou spotrebou cca 176 m3/h
z hladiska kapacity distribu¢nej siete bude mozné z existujiceho VTL prepojovacieho plynovodu
DN 100, PN 2,5 MPa, vedeného cez parc.¢.5170/9 v k. u. Pezinok.

Upozorfiujeme, Zze RS a STL plynovodna siet’ na parcele ¢.5170/9 nie je v majetku ani v sprave
SPP distribucia, a.s..

Technické podmienky budu uréené po podani Ziadosti o pripojenie

Oplotenie arealu v subehu s VTL plynovodmi DN 150, DN 100/PN 2,5 MPa poZadujeme umiestnit
mimo ochranného pasma, pri krizovani oplotenia s VTL plynovodmi pozadujeme vo vzdialenosti 4
m od VTL plynovodu vybudovat oplotenie bez zakladovych pasov, stipy oplotenia umiestnit mimo
trasu plynovodu. Retenénu nadrz pozadujeme umiestnit mimo ochranné pasmo VTL plynovodu, v
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pripade umiestnenia v bezpe¢nostnom pasme je potrebné poziadat v zmysle TPP (Technické
pravidlo plyn) 906 01 prevadzkovatela o povolenie stavby do bezpeénostného pasma
plynarenského zariadenia. PozZiadavku zaslat SPP-distriblcia, a. s., Odd. prevadzky BA,PK
(kontakt : Ing. Jung 02/62625126). Umiestnit' stavbu v bezpeénostnom pasme je mozné za
predpokladu spinenia podmienok stanovenych prevadzkovatefom ( napr. uloZenie plynovodu do
delenej chranicky ) zo strany investora.

Krizovanie a subeh budovanych inZ. sieti s VTL plynovodmi navrhnit podra STN 38 6410.
PoZadujeme re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma existujticich plynarenskych zariadeni v
sUlade so zakonom €. 251/2012 Z. z. a platnymi STN, TPP.

Dalsi stupefi PD zaslite na postidenie do SPP-distriblcia, a.s., odd. prevadzky BA,PK.

BVS - vyjadrenie pre vydanie UR & 14978/2014/Sk zo diia 30.05.2014 - K umiestneniu:
~Administrativno-skladovy objekt- Panholec 1" nebudeme mat' namietky, ak cez predmetnu a so
stavbou suvisiace nehnutelnosti nie st trasované rozvody vodovodov BVS, vratane ich stdasti a
bude dodrzané ich ochranné pasmo.

Z dbévodu, Ze v predlozenej projektovej dokumentacii je navrhované pripojit stavbu
~Administrativno-skladovy objekt - Panholec 1" na vnitorné rozvody, ktoré BVS neprevadzkuije, t.j.
za bodom napojenia na verejny vodovod, je potrebné o stanovisko k zasobovaniu pitnou vodou
poZiadat vlastnika tychto rozvodov.

K odvadzaniu odpadovych véd do malej COV s dodistenim sa nevyjadrujeme.

Vsetky vodohospodéarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v sulade s platnymi STN.

K odvadzaniu odpadovych véd z povrchového odtoku /zrazkové vody/ na travnaty terén alebo do
travnatych rigolov, ktoré sa napoja na navrhovan( retenénil nadrz na pozemku investora
nebudeme mat' namietky.

Kompletnl projektovd dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s dokladom o
vlastnictve nehnutefnosti, katastralnou mapou, dal$imi dokladmi, ktoré vyplynd z rieSenia
napojenia stavieb na verejny vodovod a pozadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte Ziadame
predlozit na vyjadrenie na aktualnom formulari BVS nachadzajiicom sa v zakaznickych centrach
BVS, prip. na nasej webovej stranke www.bvsas.sk.

Pri zaslani nelplnej Ziadosti pre predmetnl stavbu alebo len &asti dokladov bude Ziadost' pre
stavebné konanie vratené spat na doplnenie.

Zapadoslovenska distribuéna — vyjadrenie zo diia 08.07.2014 - k vydaniu Uzemného
rozhodnutia pre ,Administrativno — prevadzkové centrum Panholec- Pezinok skladovy objekt —
Panholec 1 " na parc. €. 5170/9 k. U. Pezinokneméame néamietok za predpokladu spinenia
nasledovnych pripomienok:

NN pripojka - poZzadovany odber objektu hala 1 z vykonom Ps 164 KW bude mozné pripojit s
existujucich rozvodov NN vybudovanych v aredli stavby, ktoré st napajané z novovybudovane;
kioskovej TS.

Pripojenie koncového odberatela bude rieSené samostatnou pripojkou do elektromerovej skrini.
Merania spotreby elektrickej energie pre halu 1 bude polopriame a pozadujeme umiestnit
elektromerovy rozvadzac na verejne pristupné miesto na hranici pozemku tak, aby bol kedykolvek
pristupny za u¢elom kontroly, vymeny, odpoctu a pod.

V priprave navy$enia vykonu ziadame vybudovat vlastnt odberatelsktl TS ktorej napojenie bude
rieSené podla stanovenych podmienok Zapadoslovenska distribuéna, a.s.

V pripade preloZiek vedeni pozadujeme reSpektovat ustanovenia § 45 Zakona o energetike
€.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov, kde samotné prekladky v rozsahu
dotknutého Uzemia buddl zabezpeéené Zmluvou o prekladke.

Prekladka VN bude rieSend Zmluvou o prekladke ktora bude vypracovand pred vydanim
stanoviska pre Ucely stavebného povolenia po podani prislusného tlaciva.

Pre vydanie stanoviska k navrhovanej stavbe pre Uely stavebného povolenia je potrebne
uzatvorit Zmluvu o pripojeni odberného elektrického zariadenia Ziadatela do distribuénej sustavy
medzi prevadzkovatefom distribu¢nej ststavy Zapadoslovenska distribuéna, a.s. a Ziadatefom
investor)

%iadame reSpektovat vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuénd, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podfa § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
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energetike a jeho noviel. Zakresfovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hraniéna &.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

K stavebnému povoleniu Ziadame doplnit' projektovii dokumentaciu o konstrukéné prvky a
detailné rieSenie VN prekladky a NN pripojky v rozsahu realizaéného projektu.

Za detailné technickeé rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.
Predmetné stanovisko nesluzi pre vydanie stavebného povolenia

Slovak Telekom - vyjadrenie & 1420815845-IDK zo dia 21.05.2014 — S predloZzenou
dokumentéciou suhlasime. Na Vami definovanom tzemi sa nachadza telekomunikaéné vedenie.
V zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit' priebeh v8etkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

Ziadatel je pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt' ohrozené alebo poskodené zariadenia,
povinny vykonat vSetky objektivne Gi€inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeéi:

« pred zaCatim zemnych prac vytycenie a vyznagenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu,
- preukazatelné oboznamenie zamestnancov, ktori budi vykonavat zemné prace, s vytyéenou a
vyznacenou polohou tohto zariadenia a tieZ s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené,
+ upozornenie zamestnancov vykonavajicich zemné prace na moZnG polohovi odchylku
+ 30 cm skuto&ného uloZenia zariadenia od vyzna&enej polohy na povrchu terénu,

- upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s
najvacsou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouZivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje) vo
vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznagenej polohy zariadenia, aby boli odkryté zariadenia
riadne zabezpecené proti akémukolvek ohrozeniu a poskodeniu,

« zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim),

+ bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefonne &islo 12129,

- overenie vySkového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dévodu, Ze nezodpovedame za
zmeny priestorového uloZenia zariadenia vykonané bez nasho vedomia),

-V pripade poZiadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet ST) je potrebné si
podat’ Ziadost o uréenie bodu napojenia. _

- Vv pripade premiestnenia telekomunikaéného vedenia je potrebné vypracovat projektov
dokumentaciu. Ziadost o vyjadrenie k projektovej dokumentécii je potrebné podat osobitne._

« podmienky ochrany TKZ budl doplnené pri vyty&eni, ktoré poZadujeme objednat" na tel: Anton
Hudek 0903725122

- Vv pripade, Ze poas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit krytie tel. kablov je toto mozné
vykonat len so stihlasom spravcu siete.

Ziadame dodrzat platné predpisy podfa STN 73 6005 pre priestorovt Gpravu vedeni v plnom
rozsahu. Upozorfiujeme Ziadatefa, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka ST o zékaze zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov poéas
vystavby na existujlcich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 68
zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikacidch v platnom zneni. Vytyéenie polohy
telekomunika&nych zariadeni vykona Slovak Telekom a.s. na zaklade samostatnej objednavky do
troch tyZdnov od jej doruéenia.

Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami overenej dokumentacie stavby a pre rozsah prac
vyznacenych alebo vymedzenych v predmete Ziadosti.

V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo &nnostou z akychkolvek dévodov
pokracovat' po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat' o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny' poziadat o
vytyCenie TKZ. Vzhladom k tomu, Ze na Va§om zaujmovom tGzemi sa mdézu nachadzat zariadenia
inych prevadzkovatelov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody,
Slovak Telekom, a.s. tymto upozorfiuje Ziadatefa na povinnost vyziadat' si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatelov tychto zariadeni.

Upozornenie

V pripade ak na Vami definovanom Gzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet,, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s., je potrebné zo strany Ziadatela
zabezpecit nadzemnu siet proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma. Poziadavku na
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presmerovanie, resp. prelozenie, prip. odstranenie dotknutého vedenia(zariadenia), je potrebné
zaslat na adresu Slovak Telekom, a.s. KaradZi¢ova 10, 825 13 Bratislava.

OU Pezinok — odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko & OU-PK-OKR/2014/3635-2 zo
dna 27.05.2014 - Po posudeni predloZzenej dokumentacie Okresny Urad Pezinok s vydanim
Uzemného rozhodnutia stihlasi bez pripomienok.

ObU ZP v Pezinklu - usek posudzovania na Zivotné prostredie — rozhodnutie &. ZP/EIA-
1843/2012-Hr zo dria 14.11.2012 — Navrhovana ¢innost sa nebude posudzovat podla zakona &.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Zo stanovisk doruenych k zameru a z opatreni navrhnutych v zamere vyplynuli niektoré
poZiadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré bude potrebné zohladnit' v procese konania o
povoleni €innosti podla osobitnych predpisov:

- vystavbu navrhovanej &innosti realizovat’ v nizkej koordinacii s Bratislavskym samospravnym
krajom, Okresnym dopravnym in$pektoratom v Pezinku, Mestskym Uradom v Pezinku, Obvodnym
uradom pre cestni dopravu a pozemné komunikacie v Pezinku, Zeleznicami SR a Uradom pre
regulaciu Zelezninej dopravy a plne akceptovat ich stanoviska

- reSpektovat’ ochranné pasmo drahy /ODP/ , ktoré je podla § 5 ods. 3 pism. a) zakona &.
513/2009 o drahach 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej véak 30 metrov od vonkajse;j
hranice obvodu drahy. Obvod drahy /OD/ je podla § 3 ods. 3 pism. a) 3 metre od vonkaj§ieho
okraja telesa Zelezni¢nej drahy a stavieb, konstrukcii a pevnych zariadeni, ktoré st stdéastou, ak
ide o Zzelezni¢nu drahu.

- respektovat trasu VTL plynovodu , ktord prechadza predmetnym tzemim

- podia § 13 zakona o ochrane pddy poZiadat musi byt zamer este pred schvalenim podla
osobitného predpisu / zakon &. 50/1976 zb./ odstihlaseny organom ochrany polnohospodarskej
pddy. V uvedenej veci kona Krajsky pozemkovy Urad Bratislava. Vo veci odnatia
pofnohospodarskej pody organ ochrany PP kona podfa § 17 a §17a zakona o ochrane pddy na
zaklade Ziadosti o vydanie rozhodnutia o trvalom odnati pofnohospodarskej pddy na
nepolnohospodéarske Ucely a po predlozeni naleZitosti uréenych zakonom o ochrane pady.

OU Pezinok — OSZP - OPaK - vyjadrenie ¢. QU-PK-OSZP/2014/3557 zo diia 14.05.2014 - Po
preStudovani vSetkych predloZzenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych dokumentov
konstatujeme, Ze zamyslana stavba sa nachadza v lokalite Panholec uréenej v zmysle UP mesta
Pezinok na plochy podnikatel'skych aktivit, umiestnenej mimo zastavaného tizemia obce.

V pripade, Ze navrh situacie stavby i projektova dokumentacia bude navrhnuta a spracovana v
sulade so schvalenymi zasadami a regulativmi zavaznej asti Gzemnoplanovacej dokumentacie,
urbanistickej $tudie, pripadne inych podkiadov spracovanych v rozsahu nevyhnutnom na
uzemné rozhodnutie, podla pripadne stanovenych poziadaviek pre danu lokalitu v ramci
prerokovavania v predchadzajucich stupfioch a v pripade, 2e sutastou dokumentacie pre
stavebné povolenie predloZzenej na vyjadrenie tunajsiemu Uradu bude vypracovany aj projekt
sadovych Uprav nemame K vydaniu tzemného rozhodnutia pripomienky.

Upozorfiujeme Ziadatela na skutocnost, Ze nakolko realizacia zameru si bude vyzadovat podra
priloZzeného dendrologického posudku odstranenie drevin je potrebné poZiadat prislusny organ
ochrany prirody a krajiny o udelenie sthlasu na vyrub v zmysle zakona & 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny. Vyrub drevin je mozné uskutoénit iba v mimovegetaénom obdobi, t.j. od
1. oktébra do 31.marca, s ¢im treba ratat' pri planovani pripravnych prac. Sthlas na vyrub drevin
sa vydava rozhodnutim (na zaklade samostatne podanej Ziadosti v dostatoénom &asovom
predstihu, spravidla najmenej 30 dni pred planovanou ¢innostou s doloZenim potrebnych
podkladov a spravneho poplatku).

OU Pezinok — OSZP - ochrana ovzdusia — suhlas &. OU-PK-OSZP/2014/03572-1-Sy zo diia
09.06.2014 - vydava v zmysle § 17, odsek 1, pismeno a) zakona o ovzdusi sthlas na umiestnenie
stredného zdroja znelistovania ovzdusia - kotolne na zemny plyn v ramci investi¢nej akcie
~Administrativno-skladovy objekt Panholec 1"

O vydanie sthlasu na stavbu zdroja zneéistovania ovzdusia je potrebné poziadat tunaji urad v
zmysle §17 ods.1, pism. a) zakona o ovzdusi a predloZit' k Ziadosti udaje podfa §17 ods.2 zakona
o ovzdusi.

KaZda zmena oproti predlozenej projektovej dokumentacii s dopadom na ovzdusie musi byt'
schvalena tunaj$im tradom ako prislusnym organom ochrany ovzdusia.

OU Pezinok — OSZP - SVS - vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2014/3708/Ka zo diia 02.06.2014 —
Navrhovana stavba je z hladiska vodnych pomerov moZna. Po vydani Uzemného rozhodnutia
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investor poZiada tunaj$i organ $tatnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoénenie vodnych
stavieb podla ust. § 26 zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon). Suéasne poZiada o udelenie sthlasu
k vystavbe trafostanice podla § 27 vodného zakona. K Ziadosti dolozi pravoplatné uzemné
rozhodnutie a ostatné doklady v zmysle zak. ¢. 364/2004 Z. z. (vodny zékon) a zak. &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v tplnom zneni neskorsich predpisov (stavebny
zakon).

OU Pezinok — OSZP - odpadové hosp. — vyjadrenie €. OU-PK-OSZP/2014/3547/Gb zo dha
10.12.2012 — nemame namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko & PPL/8779/2014 zo dna
12.05.2014 — suhlasi sa s navrhom Ziadatefa na Uzemné konanie stavby ,Administrativno-
skladovy objekt Panholec 1, kat. Uz. Pezinok, parc. ¢. 5170/9. Su¢asne sa stanovuje splnenie

nasledovnych povinnosti :

1/ Zabezpecit dostato¢né dovetranie skladov v zmysle Nariadenia vlady SR 6.391/2006 Z.z. o
minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poZiadavkéch na pracovisko.

2/ Stravovacie zariadenie riesit v zmysle Vyhl.¢.533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkach
na zariadenia spoloéného stravovania, Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady (ES)
¢.852/2004 o hygiene potravin a Potravinového kddexu SR.

3/ Hygienické zazemie pracovnikov riesit v stlade s Nariadenim vlady SR ¢.391/2006 Z.z. o
minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poZiadavkach na pracovisko.

KR HaZZ v Bratislave - stanovisko ¢ KRHZ-BA-OPP-551/2014 zo dia 03.06.2014 -
s poZiarnobezpecnostnym rieSenim sthlasi bez pripomienok.

OR PZ v Pezinku — ODI vPezinku — stanovisko & ORPZ-PK-ODI-44-100/2014 zo dia
16.06.2014 — suhlasime s vydanim Uzemného rozhodnutia, za uvedenia pripomienok do vyssieho
stadia PD, ktoré vyplyvaju z hladiska nasich sledovanych zaujmov:

1. Na zaklade prebiehajucich rokovani vo veci rekons$trukcie okruznej krizovatky na ceste
11/502 s cestou Il1/5025 a MK Senkvicka v meste Pezinok sthlasime s vydanim Gzemného
rozhodnutia pre skladové haly v areali Panholec. Vy$sie $tadium projektovej dokumentacie
vsak uz poZzadujeme zosuladit' s realizaciou rozsirenia vy$sie uvedenej okruznej krizovatky,
k SO 1.01.1, SO 2.01.1, SO 3.01.1

2. navrh 66 parkovacich miest povazujeme za vyhovujuci pre uspokojenie narokov statickej
dopraé/y skladovej haly so 70 zamestnancami a 35 navstevnikmi a administrativnou plochou
400m*,

3. vratnice pozadujeme situovat' tak, aby kontrolované najdlhsie uvazované vozidla nezasahovali
do vozovky hlavnej prijazdovej komunikacie a taktiez neblokovali priechody pre chodcov,

4. smerovanie dopravy po vnutroarealovych komunikaciach poZadujeme regulovat fyzickymi
ostrovéekmi najma v smerovych oblukoch, kriZovatkach, parkoviskach a pred priechodmi pre
chodcov.

Slovensky vodohospodarsky podnik — stanovisko & 10461/220-Skv/2014 zo dfa 11.07.2014 -
predklada nasledovné stanovisko:

1.V grafickej Casti je vyznateny 10,0 m nezastavany, neoploteny pobreZny pozemok
Viniénianskeho kandla (od hranice parcely 5193) zabezpecujiceho pristup mechanizmov spravcu
k udrzbe a kontrole koryta toku.

2. Spobsob likvidacie vycistenych splaskovych odpadovych vod cez arealovy zavlaZovaci
vodovod, napojeny na drenazny systém, bol odsuhlaseny z ddévodu malo vodnatého recipientu
Vini¢niansky kanal.

3. Navrhovany vypustny objekt 1 poZzadujeme realizoval podla ON 736819 odberné a vypustné
objekty na tokoch. Vypustny objekt nesmie zasahovat do prietoéného profilu toku a musi byt
vybudovany v 45 az 60 stuprfiovom uhle v smere pridenia toku.

4. K terminu stavebného konania Panholec 1 Ziadame investora stavby uzavriet s nasou
organizaciou zmluvny vztah vo veci umiestnenia vypustného objektu 1 do koryta a pobreZného
pozemku Vini¢nianskeho kanala.

5. Podla ust. § 26 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach sa na uskutoénenie, zmenu alebo
odstranenie vodnej stavby vyZaduje povolenie miestne prislusného organu $tatnej vodnej spravy.
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Slovensky pozemkovy fond — vyjadrenie & SPFZ/2014/013483/05623 zo dia 01.07.2014 —
nema namietky k realizacii stavieb.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zakona dva roky odo dfa, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost, pokial bude v tejto lehote podanda Ziadost o
vydanie stavebného povolenia.

Odobvodnenie :

Navrhovatel podal dfia 27.06.2014 na Mesto Pezinok navrh na vydanie Gizemného rozhodnutia na
liniove stavby: , Administrativno — skladovy objekt PANHOLEC 1% na Senkvickej ceste
v Pezinku (parc. ¢.: 5170/9, 5157/3, 5157/5, 5158/1, kat. iz. Pezinok).

Mesto Pezinok dita 17.07.2014 podla § 36 ods. 4 stavebného zakona oznamilo verejnou
vyhlaSkou zacatie Uzemného konania vSetkym znamym Uéastnikom konania a dotknutym
organom a dfa 22.08.2014 vykonalo Ustne pojednavanie.

Mesto Pezinok v izemnom konani posudilo navrh v zmysle § 37 ods. 1, 2 stavebného zékona,
vyhl. €. 532/2002 Z.z., predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v uzemi a jeho désledkov; preskiimalo navrh a jeho sulad
s Uzemnym planom mesta, posudilo, & vyhovuje véeobecnym technickym pozZiadavkam na
vystavbu, &i spifia podmienky z hladiska hygienického, poziarneho, bezpeénostného, o om
svedcia kladné stanoviska, vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inZinierskych sieti.

Svoje stanoviska oznamili tieto dotknuté organy spravy: ZSE, BVS, SPP, OU Pezinok, ST, OR PZ
— ODI, KR HaZZ v Pezinku, SVP a primator mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zostladené a
zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.
Navrhovatel uhradil spravny poplatok vo vyske 1.400,- € v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie:

Podla § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfa ozndmenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyuziti v8etkych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt v zmysle § 26 ods. 2 spravneho
zdkona vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym

ataktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezi
Posledny deri tejto lehoty je dfiom doruéenia. )

- LS
gr. Oliver, o%a
primator'mesta

Zvesené dna:

= M'EEEMPEZ'NOK\ Peéiatka a podpis:

Mestsky Q’;°7
i¢né nam.
Radnitne 0K

14 PEZI
B el
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Vybavuje : Ing. Voj€inakova

Priloha: 1 x situacia

Dorudi sa:

> verejnou vyhlaskou
1. navrhovatelia; Bokada a.s., Frana Krala 24, 811 05 Bratislava
2. Panholec s.r.0., Fazulova 1, 811 08 Bratislava
3. navrhovatel v zast: Buildingcode s.r.o., DruZstevna 41, Svaty Jur
4. primator mesta Pezmok
5.vlastnik pozemku parc. €. 5157/3: Ing. Jan Miriansky, Hurbanova 17, Pezinok
6.susedia:: Slovensky vodohospodarsky podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

7. Mesto Pezinok — maj. — pravne odd.
8. ZSR, Klemensova 8, 813 61Bratislava
9. Lyreco CE, SE, Na pantoch 18, 831 06 Bratislava

> dotknuté orgény
10. OR Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Hasitska 4, 902 01 Pezinok
11. KR Hasiéského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestska 6, 811 03 Bratislava
12. OU Pezinok - OSZP — SVS, OPaK, odpadové hospodarstvo, EIA
13. OU Pezinok — pozemkovy a lesny odbor
14. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
15. BVS, PreSovska 48, 826 46 Bratislava
16. SPP, Mlynské Nivy 44a, Bratislava
17. Slovak Telekom, Bajkalsk4, Bratislava
18. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
19. Archeologicky Ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra
20. OR PZ - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok
21. Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava
22. Krajsky pozemkovy urad, Trencianska 55, 821 09 Bratislava

Na vedomie:
23.navrhovatelia: Bokada a.s., Frana Krala 24, 811 05 Bratislava
24, Panholec s.r.0., Fazulova 1, 811 08 Bratislava

25. navrhovatel v zast: Buildingcode s.r.o., Druzstevna 41, Svaty Jur

26. primator mesta Pezinok

27. vlastnik pozemku parc. ¢. 5157/3: Ing. Jan Miriansky, Hurbanova 17, Pezinok
28. susedia: Slovensky vodohospodarsky podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
20. Mesto Pezinok — maj. — pravne odd.

30. ZSR, Klemensova 8, 813 61Bratislava

31. Lyreco CE, SE, Na pantoch 18, 831 06 Bratislava




5154/1
5178
5179/3

n:

Vmiél'nnx k-

5179/

5193

5170/8

i

" 517011 R

77

5177




Tento situadny vykres je sucasi.
tizemného rozhodnutia ~
N Tt S W e
ol P
oo 20 A oo D L

mosexranr: ARCHITECTURAL STUDIO ZEPPELIN, s.r.o.,~;\\¢g~f‘?‘.‘-~; ODD O
SAMORINSKA 15, SENEC 903 01 SRR L
AR prehite a d
~. P e ING. ARCH. PAVOL $KOMBAR NG AREH SHOVESTER CERNIK
S "'//_‘,//‘—' v o = ; " - A =y
e NAZOV AKCIE: ADMINISTRATfo\!O-PREVADZKOVE’ CENTRI j{mﬁé;@_.—"mﬁwo&
. ADMINISTRATIVNO-SKLADOVY OBJEKT - PANHOLEC 2,3
M PEZINOK, p.é. 5170/1, 5170/9 PATUM: APRIL 2014

PANHOLEC, spol s r.o. ,FAZULOVA 1, BRATISLAVA 811 08
BOKADA, a.s. , FRANA KRALA 25, BRATISLAVA 811 05 +1:2000

INVESTOR:

OBSAH: Ev.:

I SITUACIA NA KATASTRALNOM PODKLADE
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