& creditors

OZNAMENIE O
DOBROVOLNEJ DRAZBE

Zn. 11700413

CREDITORS s. r. 0., Mozartova 27, Bratislava 811 02, ICO: 43 891 870,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I., oddiel: Sro, vlozka ¢. 50044/B
/d’alej ako ,drazobnik”/

vyhlasuje
dobrovolnl drazbu nehnutelnosti

podla zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draibach a zékona €. 323/1992 Zb. o notéroch
a notarskej €innosti v zneni neskorsich predpisov

na den 03.03.2014 o 08:45 hod.
pozn.: G€astnici draZby sa dostavia min. 30 min. vopred

Miesto konania drazby:

Mileti¢ova 24, 821 08 Bratislava, miestnost: zasadacka €. S02, suterén

Navrhovatel draiby:

Ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Svdtoplukova €. 7, 9, 11,
902 01 Pezinok, stp. ¢. 2710, 2711, 2712, postavanom nha parcele ¢. 880/126, 880/156, 880/157,
katastralne Uzemie Pezinok v zastupeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s.r.0., so sidlom:
Komenského 10/1438, 900 01 Modra, ICO: 36 773 484, zapisané v obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka ¢. 45799/B, ako zdloZny veritel

Opakovanie drazby: prva drazba (l. kolo)

Predmet drazby:

Nehnutelnost evidovand Okresnym Gradom Pezinok, katastrélny odbor, pre katastrélne dzemie
Pezinok, okres Pezinok, obec Pezinok na LV &. 8122 ako:

> byt & 4, na 2. p., vchod Svétoplukova 7, v bytovom dome sup. & 2710 postaveného
na parcele ¢. 880/126, sup. &. 2711 postaveného na parcele & 880/156 a sup. &. 2712
postaveného na parcele ¢. 880/157, popis stavby: bytovy dom, druh stavby: Bytovy
dom,
> podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti
5453/383192,
d

Nehnutelnost evidovana Okresnym Gradom Pezinok, katastralny odbor, pre katastralne Gzemie

Pezinok, okres Pezinok, obec Pezinok na LV &, 8462 ako:
e
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» spoluvlastnicky podiel o velkosti 5453/383192 k pozemkom parceldm registra ,C”
evidovanych na katastralnej mape parcelné €islo 880/126 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 267 m2, parcelné ¢islo 880/156 zastavané plochy a nddvoria o vymere 189 m2
a parcelné Cislo 880/157 zastavané plochy a nadvoria o vymere 192 m2.

Predmet drazby - nehnutelnost je vo vyluénom vlastnictve: Magera Roman, rodné priezvisko
Magera, ddtum narodenia 26.04.1975, bytom Svatoplukova 2710/7, Pezinok, psC 902 01, SR -
spoluvlastnicky podiel 1/1.

Predmet draZby sa draZi tak , ako stoji a lezi“.

Obhliadka predmetu drazby

Prvy termin obhliadky Druhy termin ohliadky

12.02.2014 o 10:00 hod. 19.02.2014 o 10:00 hod.

Organizaéné pokyny k obhliadke predmetu draZby:

Obhliadka predmetu drazby je pristupnd len G&astnikom obhliadky zapisanym do zoznamu tcastnikov
obhliadky, pritom zapis do zoznamu G&astnikov obhliadky je moiné uskutoc¢nit najneskér pred
zatatim obhliadky predmetu drazby. DraZobnik alebo nim poverena osoba vyZaduje od osoby, ktord
sa chce zucastnit na drazbe doklad overujuci jej totoZnost, ktory porovnd so zoznamom ucastnikov
obhliadky, alebo tuto osobu zapiSe do zoznamu Ucastnikov, a umoiZni jej prehliadku predmetu
draZby. Stretnutie zdujemcov o obhliadku a ich zapis do zoznamu prebehne po oba dni 5 minut pred
terminom obhliadky v obci Pezinok, pred bytovym domom sup. ¢. 2710, vchod Svédtoplukova €. 7. Je
vhodné, aby sa zdujemcovia o obhliadku ohlésili aspori jeden pracovny defi pred konanim obhliadky -
kontaktna osoba Mgr. Jozef Hargas, tel. ¢. 02/43640092, 0948 522 268.

Opis predmetu drazby a stavu predmetu drazby:

Zdkladné ddaje:

Bytovy dom so supisnym ¢islom 2710, 2711 a 2712 bol postaveny v ramci panelovej bytovej vystavby
vroku 1990 na Svatoplukovej ulici na sidlisku Sever v Pezinku. Situovany je v rovinatom teréne a
pozostava z troch samostatne pristupnych vchodov (Svitoplukova 7, 9 a 11). Mé devét nadzemnych
podlaZi a je bez podpivni¢enia. Hlavné vstupy do domu su z JV strany (pristupné priamo z prifahlej
komunikécie), zadné brany st na SZ strane (pristupné vonkaj$im schodiskom). Bytovy dom ma
vlastnu plynovi kotolriu.

Ohodnocovany byt sa nachddza v dome so stp. &islom 2710, postavenom na parcele Cislo 880/126,
vo vchode Svdtoplukova 7. Na prizemi (1.NP) je hlavny vchod z JV strany, zddverie so schrankami,
pra€oviia asusiaren (slGZiace ako skladové priestory), kocikdrefi a pivnice vlastnikov bytov, na
medziposchodi prizemie-1.poschodie (1.-2.NP) je zadny vchod do domu zo SZ strany, pristupny
vonkajsim schodiskom a na ostatnych ésmich poschodiach (2.-9.NP) st byty, po Styri na kazdom.
Celkom je v danom vchode 32 bytov.

Technické riesenie:
» Zaklady - zkladové pasy a patky s izoldciou proti zemnej vihkosti;
» Zvislé nosné konstrukcie — obvodovy pldst montovany z dielcov beténovych plosnych
(panely), deliace konstrukcie taktiez z dielcov beténovych plos$nych (panely);
» Stropy - Zelezobetdnové s rovnym podhladom;
» Schody - Zelezobeténovd kondtrukcia, dvojramenné, naslapnd vrstva zliateho
terazza+kovové zdbradlie s madlom;
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ZastreSenie bez krytiny — zateplena plocha strecha;

Krytina strechy —z natavovanych pasov;

Klampiarske kon$trukcie — Uplné strechy a parapetov z pozinkovaného plechu;

Upravy vonkaj$ich povrchov — zateplenie fasady kontaktnym zateplovacim systémom
BAUMIT EPS + granoporova omietka;

Upravy vnatornych povrchov - hladké VC omietky;

Dvere - v spolo&nych priestoroch hladké plné+kovové s presklenim v ocefovych zarubniach,
vstupné: plastové s presklenim+odomykanie na €ip;

> Okna — na 1.NP pdvodné drevené zdvojené, oknd/dvere na nadzemnych podlaZiach:
plastové;

YV VVY

Y V

> Povrchy podldh — PVC (podesty a medzipodesty), keramickd dlazba 15*15cm (zadverie z JV
strany) a 20*20cm (zadverie zo SZ strany);

> Vykurovanie - teplovodné Ustredné z vlastnej kotolne, merace na radidtoroch v kazdom byte;

» Elektroinstaldcia — svetelnd, motoricka;

» Bleskozvod - kompletny rozvod;

» Vnatorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, meranie spotreby teplej aj studenej vody
pre jednotlivé byty;

» Vnutorna kanalizécia - kompletné rozvody splaskovej a daZzd'ovej kanalizécie;

» Vnuatorny plynovod — rozvod zemného plynu;

» Vytahy - 1x osobny;

» Ostatné - rozvody slabopridu (telefén, kablova televizia, internet, optika), poZiarne hydranty

na chodbach, vlastna plynova kotolfia.

Bytovy dom preSiel modernizaciou v rozsahu:
» vramci odstranenia systémovych porich zateplenie obvodového pldsta kontaktnym
zateplovacim systémom BAUMIT EPS+granoporova omietka;
e termostatizacia+hydraulické vyregulovanie systému UK+osadenie regulaénych armatur a
termostatickych hlavic na jednotlivé vykurovacie telesa v dome;
vymena okien/dveri v spolo¢nych priestoroch za plastové;
zateplenie strechy + nova stre$na krytina.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo&nych &asti a spolognych zariadeni domu (v
5453/383192).
Spolocnymi ¢astami domu sa rozumeja €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost a su
urené na spolo¢né uZivanie. Su to:
e zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mdry, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné
nosné a izolané konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré sd uréené na spolo¢né uZivanie a sluzia
vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su:
» vytahy, pré¢ovne a kotolne vratane technologického zariadenia, susiarne, kocikédrne,
spolo¢né televizne antény, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické,
telefénne a plynové pripojky.

Byt &islo 4 sa nachddza na 1.poschodi (2.NP). Dispoziéne pozostdva z dvoch obytnych miestnosti,
Ucelovo vyuZivanych ako obyvacia izba aspélfia a z prisludenstva, pozostdvajiceho z kuchyne,
kapefne, WC a chodby. Pivnica prislichajlca k bytu je situované na prizemi (1.NP). Miestnosti bytu s
orientované na severozépad (spélfia, obyvacia izba, kuchyfia). K bytu prindleZi loggia, ktora je
pristupna z kuchyne,

Okna bytu st plastové, vchodové dvere plné hladké, osadené v ocelovej zarubni. Loggia je presklena
posuvnym systémom v kovovom rame.
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Popis prav a zaviazkov k predmetu drazby:

Poznamky:

- Oznémenie o zadati vykonu zdloZného prdva formou dobrovolnej draiby, v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15 zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
Podanie: P2 162/2013

Tarchy:

- Zmluva o zriadeni zdloZného prava na nehnutelnosti v prospech V3eobecnd Uverové banka,
a.s. so sfdlom Mlynské nivy |, 829 90 Bratislava, 1€0:31 320 155 podfa V 183/2011 zo dria: 11.
2,2011

- Zakonné zéloiné prévo, podfa ustan. § 15 ods. 1 zdkona NRSR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov, v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so sup.¢. 2710, 2711, 2712 postavenom na
parc.¢. 880/126, 880/156, 880/157, Podanie: Z 2846/2011

Znalecky posudok:
Cislo znaleckého Meno znalca: Datum Vieobecna cena odhadu:
posudku: vyhotovenia:
08/2014 Ing. Jarmila LeSova 18.01.2014 51 900 EUR

NajniZsie podanie a minimaine prihodenie:

Najnizsie podanie 51 900 EUR

Minimalne prihodenie 200 EUR

DraZobna zabezpeka:

Vyska drazobnej zabezpeky: 6 000 EUR

1.Bezhotovostny prevod alebo vklad na tGéet drazobnika ¢.
4013200958/7500, vedeny v CSOB, a.s. s variabilnym

symbolom: 11700413.
Spdsob zloZenia draZobnej 2.V hotovosti v mieste konania drazby.
zabezpeky: 3.Bankova zéaruka.

4. Notdrska uschova.
DraZobnu zdbezpeku nie je moiné zloZit platobnou kartou ani
Sekom.

Lehota na zloZenie drazobnej do otvorenia drazby
zabezpeky:

1.0rigindl prikazu na Ghradu periaznych prostriedkov vo vyske
draZobnej zdbezpeky. U€astnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
draZobnika.

2.Hotovost vo vyske draiobnej zabezpeky.

3.0rigindl alebo overena kdpia preukazujica vystavenie bankovej

Doklad preukazujuci zloZenie
drazobnej zdbezpeky:

zéruky.
4.0riginal alebo overena képia dokladu preukazujuceho notarsku
uschovu.
Sposob vritenia drazobnej Bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym
zabezpeky: prevodom na Ucet Ulastnika drazby.
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Uhrada ceny dosiahnute]j vydraZenim

Draiobnd zdbezpeka sa vydraZitelfovi zapoéitava do ceny dosiahnutej vydraZenim. Ak nie je cena
dosiahnutd vydraZenim vy$8ia ako 6 640 eur, je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu
vydraZenim hned' po skon&eni draiby. Ak je cena dosiahnutd vydraZenim vy$$ia ako 6 640 eur, je
vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnut( vydrafenim do 15 dni od skon&enia draiby, a to
prevodom alebo vkladom na horeuvedeny Ulet draZobnika.

Nadobudnutie vlastnictva alebo iného prava

§27 ods. 1 zdkona &, 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draibdch: Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutl
vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho vlastnicke pravo alebo iné prévo k predmetu
drazby udelenim priklepu. Ku dfu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrafenim vydraZitefom zanikd
pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku draiby.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi

e Ak nadobudol vydratite! vlastnicke prévo alebo iné prévo k predmetu draZby, draZobnik odovzda
podfa podmienok uvedenych v ozndmeni o dratbe predmet draZby a listiny, ktoré osvedCuju
vlastnicke prévo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby alebo osvedZuju iné prava
vydrafitefa k predmetu draiby, bez zbytoéného odkladu vydrafitefovi; vydraZitel prevzatie
predmetu DraZby pisomne potvrdi.

e Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutefnosti, podniku alebo jeho &asti alebo ak najniZiie
podanie hnutefnych veci, prdv a inych majetkovych hodnét presiahne sumu 33 193, 92 eura,
predchddzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet draZby na zéklade predloZenia osvedZeného
odpisu notérske] zdpisnice a dolofenia totofnosti vydrafitefa bez zbytoénych prietahov.
DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu draZby. V zépisnici uvedie
okrem oznaéenia predchddzajiceho vlastnika predmetu draiby, draZobnika, vydraiitefa a
predmetu draZby najmé podrobny opis stavu, v akom sa predmet draZby vrdtane prisludenstva
nachédzal pri odovzdani prév a zdvdzkov viaznucich na predmete draZby.

e Zépisnicu o odovzdani predmetu draiby podpi§u predchddzajuci vlastnik predmetu drazby,
vydraZitel a drafobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchddzajici vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydraZitel, Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat,
této skuto&nost sa vyznali v zdpisnici a zdpisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe.

e Vietky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draiby nesie vydraZitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchddzajici viastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im tieto néklady vznikli ndhodou, ktora
ich postihla.

e Osoba povinnd vydat predmet draiby zodpovedd vydraZitefovi za $kodu spdsobent omeskanim s
odovzdanim predmetu draZby.

e Vietky osoby, ktoré maju k predmetu draZby iné préva, ich mézu preukazat najneskér do zaCiatku
draZby a uplatnit na draZbe ako draZitelia.

Notér osvedéujlici priebeh draZby:

Meno a priezvisko: JUDr. Ondrej Duria&

Sidlo notéra: KriZna & 2, 811 07 Bratislava
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Poucenie podla § 21 ods. 2 aZ 6 zékona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drabach
(2) V pripade, ak boli porudené ustanovenia tohto zikona, md3e osoba, ktord tvrdi, Je tym bola
dotknuta na svojich prévach, poZiadat sud, aby uréil neplatnost draiby. Pravo doméhat sa uréenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dfia priklepu okrem pripadu, ak
dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného &inu a zaroveri ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchéddzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt
podfa osobitného predpisu; 12b) v tomto pripade je moZné doméhat sa neplatnosti drazby aj po
uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatna len t4 ¢ast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka (§ 23). (3) Osoba, ktord podala na sGide Zalobu podfa odseku 2, je povinnd ozndmit
prisluSnej spréve katastra nehnutefnosti zatatie stidneho konania. (4) U&astnikmi sidneho konania o
neplatnost drazby podfa odseku 2 st navrhovatel draiby, draiobnik, vydraZitel, predchadzajuci
vlastnik a dotknutéd osoba podla odseku 2. (5) Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak std uréil drazbu za
neplatnd, G&inky priklepu zanikaji ku dfiu priklepu. (6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z
dévodu oneskoreného zadatia draZby, ak bolo priinou oneskoreného zadatia drazby konanie inej
draZby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktord ma k predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu

draiby.
V Bratislave, difa . 44:.01.2014 vl , dita L. 012014
Za draZobnika: Za navrhovatela drazby:
|
Uimu ;
CREDITORY s.1.0. SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s.r.0.
Mgr. Jozef Harga$ Vladimir Durdovansky
konatel 1 : . konatel
creditors
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