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ROZHODNUTIE

Okresny tirad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydava podla § 29 ods. 7
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov /dalej len ,zdkon“/ na zéklade zdmeru ,,Obytna zéna
Rozilka, Panska alej”, ktory predloZil navrhovatel' I. M. D. Group II s. r. o., Holubyho 71, 902 01
Pezinok po ukon&eni zist'ovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana &innost’
»Obytna zéna Rozalka, Pansk4 alej ”

uvedend v predlozenom zamere

sa nebude posudzovat

podl'a zkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplnenf
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Pre uvedent &innost Jje preto moZné poZiadat’ o
povolenie podla osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel' I. M. D. Group II s. r. o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok predlozil Obvodnému
tradu Zivotného prostredia Pezinok (d’alej len ,»ObUZP”) podla § 22 ods. 1 ,zdkona“ listom zo diia
26.09.2013 zamer ,,Obytna zéna Rozilka, Panska alej”.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 ,,zakona“ patri do kapitoly 9 —
Infrastruktira, poloZky &. 16 — Projekty rozvoja obci, pism. b) — statickej dopravy, €ast’ B — zistovacie
konanie od 100 do 500 stojisk podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré OUZP vykonal podla § 29
zakona.

Zamer je rieSeny v jednom variante. Na zaklade pisomnej Ziadosti navrhovatela zo diia
19.09.2013 OUZP Pezinok podla § 22 ods. 7 zékona upustil od poziadavky variantného rieSenia
zameru listom ¢. OUZP/EIA/2013/1830 zo diia 20.09.2013.

Utelom navrhovanej ¢innosti je vystavba 16 individualnych rodinnych domov, 24 dvojdomov
al polyfunkéného objektu v lokalite Pezinok - Rozalka, Panska alej. Pre navrhovanu &innost
vystavby rodinnych domov vritane komunikacii a technickej infrastruktary je v stlade s STN
736736110/z1 navrhnutych 135 stojisk. Navrhovana &innost je umiestnena v Bratislavskom kraji,
okrese Pezinok, v katastralnom tizemi Pezinok, na pozemkoch parcelné &islo 884/1, 883/6, 885/5,
884/12, 884/13, 885/17, 883/142, 883/143, 883/144, 883/145, 883/269, 885/35, 884/11, 885/15,
885/16, 884/70, 884/10, 884/4, 884/172, 884/71, 884/72,884/73, 884/9, a 883/208. Zamer je v sulade
s uzemnym planom mesta Pezinok.




Planovana vystavba rodinnych domov s bude umiestnena na Gizemi o rozlohe 30 356 m’ a

bude vytvorenych 135 parkovacich stojisk.

V ramci zistovacieho konania OUZP Pezinok rozposlal zdmer podFa § 23 ods. | zikona na

zaujatie stanoviska rezortnému organu, dotknutym organom, povolujicemu organu a dotknutej obci.

V stilade s § 23 ods. 4 zakona a do vydania tohto rozhodnutia dorugili na OUZP svoje pisomné

stanoviska tieto subjekty:

1.

Ministerstvo dopravy, vjstavby a regiondlneho rozvoja SR, Sekcia zdlefitosti EU
a zahranic¢nych vzahov, Odbor dopravnej infraStruktiury listom &. 14453/2013/B211-
SZEU/61035 zo diia 17.10.2013, doru¢enym diia 18.10.2013 upozornu_]e na chyby
v predloZzenom zamere. PiSe, Ze z predloZenej dokumentacie nie je jasné umiestnenie ani
funkcia navrhovaného polyfunkéného objektu. Na strane 18 poZaduje opravit’ podet rodinnych
domov v silade s navrhovanym po&tom. Zaroven Ziada vy¢&islit’ celkovy pocet navrhovanych
parkovacich miest v obytnej z6ne, vzhl'adom na to, Ze v dokumentacii je uvedeny len poCet
parkovacich miest pri rodinnom dome. V d’alSom stupni dokumenticie poZaduje
dokumentéciu doplnit’ o podrobni grafickd prilohu dopravnej situacie, z ktorej bude &itatel'né
dopravné napojenie, ako aj navrhované parkovacie stitia v rieSenej obytnej z6ne. Zaroveil
poZaduje, aby navrhnuté dopravné napojenie bolo prekonzultované a ziviznym stanoviskom
dolozZené spravcom dotknutych komunikacii a jeho poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu.
S ukonCenim procesu posudzovania sthlasi za dodrzania uvedenych podmienok.

Vyjadrenie OU Pezinok: OU Pezinok poziadal navrhovatela o opravu uvedenych nedostatkov
v predloZzenom zdmere. Navrhovatel doplnil zdmer o opravené nedostatky- chybu na strane
18, celkovy pocet parkovacich miest v obytnej zéne bude 135, z toho bude 128 parkovacich
miest pri rodinnych domoch a pre polyfunkcny objekt je uréenych 7 parkovacich miest.

PoZiadavky su zahrnuté v poZiadavkdch, ktoré vyplynuli vrdmci zistovacieho konania zo
stanovisk doruCenych k zdmeru a ktoré je potrebné zohladnit v procese konania o povolent
cinnosti podla osobitnych predpisov.

Mesto Pezinok v liste &. —5/4-6/EIA/5480-28610/2013 zo diia 28.10.2013, dorudenym diia
8.11.2013 ako dotknuta obec piSe, ze v dokumentacii pre Gzemné rozhodnutie poZaduje uviest
zavizné regulativy rieSenia oploteni, zelene a doplnkovej architektiry a umiestnenia nadob na
triedeny odpad, pozaduje zachovat prepojenie do susednej lokality. Osovii komunikaciu
napajajucu sa na komunikaciu BA buildingu pozaduje vybudovat’ v silade s PD, zmeny nie s
akceptovatelné z dovodu udrzby a zabezpeGovania technickych sluZieb. V izemnom konani
na umiestnenie stavieb avstavebnych  konaniach, resp. vPD zabezpegit' dostatok
parkovacich miest v zmysle platnych STN aj na verejnom priestranstve, pripadne plochy pre
nevyhnutné vybavenie Gizemia. PredloZeny zamer je v sulade s platnou tizemnoplinovacou
dokumentaciou. Pokial’ buda splnené vSetky podmienky a pripomienky dotknutych orgénov,
ktoré budi premietnuté do projektovej dokumentacie pre tzemné rozhodnutie nepoZaduje sa
d’alSie posudzovanie prelozeného zameru.

PoZiadavky su zahrnuté v poiadavkdch, ktoré vyplynuli vrdmci zistovacicho konania zo
stanovisk doruCenych k zdmeru a ktoré je potrebné zohladnit v procese konania o povolen{
cinnosti podla osobitnych predpisov.

Bratislavsky samosprdvny kraj v liste 12767/2013 zo dfia 15.10.2013, dorudenym dia
4.11.2013 piSe, ze z hladiska ochrany prirody atvorby krajiny sa v blizkosti navrhovanej
obytnej z6ny nenachadza Ziadne chranené Gizemie, z hl'adiska USES sa na hranici obytnej
zOny nachadza navrhovany biokoridor regionalneho vyznamu rBK Blatina /Saulak/ podla
zemného planu mesta Pezinok a podF'a UPN R BSK/. Z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej
p6dy je podla katastra nehnutelnosti v lokalite evidovani poPnohospodarska péda a trvalé




10.

11.

travne porasty. Lokalita bola podl'a UPN mesta Pezinok schvalena na zastavanie. NepoZaduje
d’al8ie posudzovanie predlozeného zdmeru podl'a ,,zakona®.

Okresny itirad Pezinok, odbor krizového riadenia v liste OU-PK-OKR/2013/450-2 zo diia
14.10.2013, doruCenym dna 14.10.2013 nema k predloZenému zameru pripomienky a
nepozaduje posudzovat’ predloZzeny zamer podla ,,zakona®.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $titna vodnd sprdva v liste
OU-PK-ZP/2013/10-Ka zo dna 2.10.2013, doruc¢enym dna 2.10.2013 piSe, Ze podl'a orgénu
Statnej vodnej spravy nie je potrebné, aby bol preloZeny zamer posudzovany podla ,,zakona“.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny
v liste & OU-PK-OSZP/2013/61 zo dita 29.10.2013, dorudenym diia 30.10.2013 piSe, Ze
navrhovand ¢innost’ bude umiestnena na uzemi, kde podl'a zdkona o ochrane prirody a krajiny
plati prvy stupen ochrany, v lokalite ani jej blizkosti sa nenachadza Ziadne chranené uizemie.
V dotyku s predmetnym uzemim sa nachiddza miestny biokoridor potok Blatina - Saulak .
Predpokladd, Ze zrealizovanim predlozeného zdmeru neddjde k ohrozeniu Specifickych
zaujmov ochrany prirody a krajiny v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny a nepoZaduje
navrhovant ¢innost’ d’alej posudzovat’ podl'a ,,zakona“.

Okresny urad Pezinok , odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna spriva
odpadového hospoddrstva v liste &. OU-PK-OSZP/2013/18/Gb zo diia 9.10.2013, doru€enym
dna 9.10.2013 proti realizicii predloZenému zameru nema namietky a nevyZzaduje jeho d’alSie
posudzovanie podl’a ,,zdkona®.

Ofkresny iirad Pezinok, odbor starostlivosti o fivotné prostredie, Stitna sprava ochrany
ovzdusia v liste OU-PK-OSZP/2013/120- -Sy zo diia 18.10.2013, dorucenym dnia 25.10.2013
piSe, Ze nepozaduje, aby bol zdmer d’alej posudzovany podla ,, zdkona®.

Okresny uirad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor v liste OU-PK-PLO/2013/494-DEM zo diia
11.11.2013, doruCenym dfia 11.11.2013 piSe, Ze miesto vystavby je sadastou lokality B, na
ktort bol pravoplatnym rozhodnutim Okresného tiradu v Pezinku &. j. 18831/97-D, zo dia
16.1998 udeleny sthlas k pouZitiu polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske udely
v ramci UP-SU Pezinok. Udelenie sahlasu viak nedéva opravnenie na vykonavanie stavebnej
¢innosti na dotknutej polnohospodarskej pdde. AZ pravoplatné rozhodnutie o trvalom odfati
dotknutej pody bude podkladom pre vydanie rozhodnutia o povoleni stavby prislusnym
stavebnym turadom. Vo veci odiatia polnmohospodarskej pddy kond organ ochrany
polnohospodarskej pddy podl'a § 17 zdkona o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody.
Nakolko sa predpoklad4, Ze zaujmy ochrany polnohospodarskej pddy budt investorom
akceptované a rieSené, netrva na d’alSom posudzovani predloZeného zameru.

PoZiadavky su zahrnuté v poZiadavkdch, ktoré vyplynuli v rdmci zistovacieho konamia zo
stanovisk dorucenych k zdmeru a ktoré je potrebné zohladnit' v procese konania o povoleni
¢innosti podla osobitnych predpisov.

Regiondlny drad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
v liste &. HZP/15386/2013 zo diia 3.10.2013, dorucenym dnia 8.10.2013 netrva na pokracovani
posudzovania zameru podla ,,zakona“. Lokahta nie je pod vplyvom negativnych faktorov
prostredia a jej prevadzka nebude vyznamnym zdrojom hluku ani zne¢istovania ovzdusia pre
okolitd zastavbu. Cinnost bude posadeni orgAnom verejného zdravotnictva v izemnom
konani podl'a zakona &. 355/2007 Z.z..

Okresné riaditelstvo hasiéského a zachranného zhoru v Pezinku v liste ¢. ORHZ- PKI-
1900-001/2013 zo dria 8.10.2013 dorucenym diia 22.10.2013 piSe, Ze realiziciou navrhovane;j
¢innosti nebude ohrozena protipoZiarna bezpe&nost’ v danej oblasti.




12. Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii v Pezinku v liste
¢. OU-PK-OCDPK/2013/63-GA zo dita 17.10.2013 doruenym diia 17.10.2013 ako prislusny
cestny spravny organ nema k predloZzenému zadmeru pripomienky.

Mesto Pezinok zabezpecilo v zmysle § 23 ods. 3 uvedeného zidkona informovanie verejnosti,
uréenej podla § 24 ,zdkona“ o predmetnom zimere miestne obvyklym spésobom. Zémer bol
verejnosti pristupny od 4.10.2013 do 28.10.2013 na oddeleni investitnej vystavby, realizacie
alizemného planu Mestského tradu v Pezinku. Oznamenie bolo tiez zverejnené na webovom sidle
MZP SR.: http://eia.enviroportal.sk/zoznam. V uvedenom termine neboli zo strany verejnosti
k predloZenému strategickému dokumentu vznesené ¥iadne pripomienky.

Okresny tirad Pezinok v ramci zistovacieho konania, posidil navrhovanu ginnost z hl'adiska
povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najmé jeho
Unosného zat'aZenia a ochranu poskytovani podla osobitnych predpisov, vyznamu o¢akavanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, stiladu s uzemno-planovacou dokumenticiou
a urovne spracovania zameru. Prihliadal pritom na stanovisk4 doruéené k zémeru od zainteresovanych
subjektov, vratane verejnosti a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

K predlozenému zdmeru neboli vznesené Ziadne zdvazné pripomienky, Ziadny z oslovenych subjektov
nepoZadoval d’alSie posudzovanie zdmeru.

Predlozeny zémer je v siilade s izemnoplénovacou dokumenticiou mesta Pezinok. Z hladiska
vplyvov navrhovanej ¢innosti na chrdnené izemia mozno konstatovat, e predmetné tzemie, kde
podla zdkona &. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny plati prvy stupeii ochrany je lokalizované mimo
zdujmovych uzemi ochrany prirody, mimo chranenych tizemi, mimo tzemi eurépskeho vyznamu
amimo chraneného vtd&ieho izemia.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti podas vystavby aj néaslednej prevadzky spojené so zvysenou
frekvenciou dopravy /hluk, emisie/, so znedistovanim ovzdusia, so znecistovanim vod /splaskové
a dazd'ové vody/ a s nakladanim s odpadmi budu technickymi opatreniami zniZené do trovne
stanovenej prislu¥nymi legislativnymi normami v zmysle :

- zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene

a doplneni niektorych zakonov

- zdkona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri préci

- zékona ¢. 409/2006 Z. z. o odpadoch

- zakona ¢. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi

- zdkona €. 364//2002 Z. z. o vodach o vodach

- zdkona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizacidch

- zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovan{ a stavebnom poriadku

Zo stanovisk dorudenych kzimeru azopatreni navrhnutych v zimere vyplynuli
niektoré poziadavky vo vzfahu k navrhovanej &innosti, ktoré bude potrebné zohPadnit
v procese konania o povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov. V dokumentacii pre izemné
rozhodnutie je potrebné:

- dokumentéciu doplnit’ o podrobnii graficki prilohu dopravnej situacie, z ktorej bude
CitateIné dopravné napojenie , ako aj navrhované parkovacie statia v rieSenej obytnej
zOne.

- navrhnuté dopravné napojenie prekonzultovat a zaviznym stanoviskom dolozit’ spravcom
dotknutych komunikacii a jeho poZiadavky respektovat’ v plnom rozsahu.

- uviest zdvdzné regulativy rieSenia oploteni, zelene a doplnkovej architektiry
a umiestnenia nadob na triedeny odpad

- zachovat’ prepojenie do susednej lokality.

- osovli komunikéciu napajajicu sa na komunikiciu BA Buildingu vybudovat’ v stlade
s PD

- zabezpelit dostatok parkovacich miest v zmysle platnych STN aj na verejnom
priestranstve, pripadne plochy pre nevyhnutné vybavenie tizemia.




- poziadat o odiatie polnohospodérskej pddy organ ochrany polnohospodérskej pody
podla § 17 zékona o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pody.

Ak sa zisti, ze skutotné vplyvy posudzovanej Ginnosti su vécsie, ako sa uvadza v zamere, je
ten, kto Cinnost’ vykondva povinny zabezpegit' opatrenia na zostiladenie skutoéného vplyvu s vplyvom
uvedenym v zdmere a v stlade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni &innosti podla
osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 8 zakona dotknutd obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ spdsobom v mieste obvyklym.

Poucdenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podla zikona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok), a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie mozno preskimat’ siidom podrFa
zékona ¢. 99/1963 Zb. Obgiansky siidny poriadok v zneni neskorsich predpisov.
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Ing. Peter Kadlec

veduci odboru

doruuje sa: I. M. D. Group Il s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
na vedomie :

1. Okresny trad Pezinok, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

- Odbor krizového riadenia

- Odbor pozemkovy a lesny

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Regiondlny tirad verejného zdravotnictva, RuZzinovska 8, 820 09 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
OR Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok
Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR, Sekcia zaleZitosti EU a zahraniénych vztahov,
Odbor dopravnej infrastruktiry , Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava
Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR, odbor UP, Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava
Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok _
Stavebny tirad, Mestsky trad Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok
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