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Obvodny urad Zzivotného prostredia v Pezinku vydava podla § 29 zakona . 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, na zaklade
zameru ,, Vyrobno - skladovaci areal Pezinok”, ktory predlozil navrhovatel’ SPC Property V s.r.o.,
Prievozska 4, 821 09 Bratislava po ukonéeni zist'ovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’, uvedena v predlozenom zamere

»wVyrobno - skladovaci areial Pezinok *

sa nebude posudzovalt

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakﬂnw Pre uvedent ¢innost’ je preto mozné poziadat’ o povolenie podla DSDbItIﬂth

predpisov.
ODOVODNENIE

Navrhovatel’, SPC Property V s.r.o., Prievozska 4, 821 09 Bratislava predlozil Obvodnému

- Uradu Zivotného prostredia v Pezinku (d’alej len ,,ObUZP”) podla § 22 zakona &. 24/2006 Z. z. o

posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
»-zakon™) listom zo diia 18.06.2010 zamer ,,Vyrobno - skladovaci areal Pezinok *

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy €. 8 zakona, kapitola 9: Strulﬂlskv
a elektronicky priemysel, ¢ast’ B — limit pre zistovacie konanie s vyrobnou plochou od 3000 m’
a kapitola ¢. 9: Infrastruktiira, polozka &. 14. - Projekty rozvoja obei vritane : pism. h) anplexm
dvoch a viacerych objektov uvedenych v pism. a) az g) - limit pre zistovacie konanie od 5000 m’
(zitkovej plochy podlieha zist'ovaciemu konaniu, ktoré ObUZP vykonal podla § 29 zakona.

Zamer je rieSeny v jednom variante. Na zéklade pisomnej Ziadosti navrhovatela zo dna
9.07.2010 ObLUZP podla § 22 ods. 7 zakona upustil od poziadavky variantného rieSenia zameru
listom &. ZP/EIA-1129/2010 diia 9.07.2010.

Navrhovana ¢innost’ je lokalizovana v ramci Bratislavského kraja, okresu Pezinok, katastralne
uzemie Pezinok, na pozemkoch parcelné ¢islo 5137/1, 2,3.5. Uzemie sa nachadza v lokalite Ganok na
rovinatom pozemku s ploSnou vegetaciou a prevazne spevnenymi plochami. Podl'a uzemnoplanovace;
dokumentacie mesta Pezinok je lokalita sucast'ou funkénej plochy - polyfunkéné plochy dopravnych
aredlov a podnikatel'skej zony.



Hlavné stavebné objekty si dve velkoplosné haly, ktoré budi doplnené o administrativne

vstavby a pristavby. Okolo hal sa vybuduji spevnené plochy a komunikacie, ktoré zabezpecia pohyb
moterovych vozidiel a prepojenie vedlajsich aredlov na verejni komunikdciu., Navrhované objekty
budi urCené na prendjom firmam, ktoré sa zaoberaju skladovanim, prepravou, prekladkou tovaru
a vyrobou. Pri vybere lokality navrhovatel’ zohl'adnil aj dobré dopravné napojenie na sicasné
komunikacie.

V ramci zistovacieho konania ObUZP rozposlal zamer podla § 23 ods. | zdikona na zaujatie

stanoviska rezortnému organu , dotknutym orgéanom, povolujiicemu organu a dotknutej obci.

Vsulade s § 23 ods. 4 zakona a do vydania tohto rozhodnutia doruéili na ObUZP svoje

pisomné stanoviska tieto subjekty:

L.

Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku - nisek odpadového hospoddrstva /v liste €.
ZP/ODP/2010/1208-sch zo diia 29.07.2010/ , fisek ochrany ovzdusia /v liste &. ZP/2010/1207-
sy zo diia 29.07.2010/ a dsek §tatnej vodnej spravy /v liste &. ZP.vod.1210/2010-ka zo dila
13.08.2010/ k predlozenému zameru nema pripomienky a nepovazuje za potrebné vykonat
posudzovanie zameru. Usek ochrany prirody a krajiny /v liste ¢. ZP/OPAK/1209/2010 zo
dita 29.07.2010/ pozaduje zapracovat’ pripadné pripomienky odbornej organizicie SOP Sprava
CHKO MK Modra.

Obvodny urad v Pezinku, odbor krizového riadenia vliste KR -1403-2/2010 zo dia
29.07.2010 dorucenym 30.07.2010 nema k predlozenému zameru pripomienky a nepuzaduje
posudzovat’ predlozeny zamer podla zdkona.

Obvodny urad pre cestni dopravu a pozemné komunikdacie v Pezinku v liste €. 2010/1328 zo
dia 27.07.2010 doruCenym dna 29.07.2010 piSe, ze nema pripomienky k predloZzenému
zameru, ktory riesi o. i. aj dopravné napojenie arealu na cestu I11/5025 Pezinok — Senkvice
samostatnymi odboCovacimi pruhmi rozSirenim uvedenej cesty.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
vliste & HZP/11808/2010 zo diia 27.07.2010 doruéenym diia 2.08.2010 netrva- na
pokrafovani posudzovania zameru podla ,,zakona®. Stavba bude posudena v uzemnom
konani podl'a zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z. z. najmé z hl'adiska ochrany obytného tzemia

a tvorby vhodného pracovného prostredia.

Okresné riaditel'stvo hasiéského a zachranného zboru v Pezinku v liste €. ORHZ-1252/2010
zo dina 3.08.2010 dorucenym dna 4.08.2010 piSe, ze v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov azakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
k predlozenému zameru nema pripomienky.

Mesto Pezinok v liste ¢. 5/4-5/44/4686-2010/26427 zo dia 12.08.2010 dorucenym dia
20.08.2010 oznamuje, Ze verejnost bola informovand o predmetnom zamere spdsobom
v mieste obvyklym. Zaroven bolo verejnosti oznamené, ze do zameru je mozné nahliadnut od
27.07.2010 do 16. 08.2010. Predlozeny zamer je v sulade s platnou uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Pezinok, preto nepozaduje jeho d’alSie posudzovanie.

Ministerstvo hospoddrstva avystavby SR listom ¢ 172/2010-3100 zo dna 6.08.2010
dorucenym dna 9.08.2010 piSe: Podporujeme budovanie priemyselnych parkov, ktoré
pripravuji tizemné podmienky pre ozivenie hospodarskej ¢innosti daného regionu, pricom
vyznamnym faktorom je vytvorenie novych pracovnych miest. K predlozenému zameru
mame nasledovné pripomienky:



a) Konkrétne ¢innosti, ktoré sa budi v priemyselnom parku realizovat’ a budi spiﬁat’
prahové hodnoty podla prilohy ¢. 8 ,zakona® budi musiet byt posudené podla
zakona C. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

b) Samostatné investicie do konkrétnych priemyselnych vyrob bude nevyhnutné posudit’
osobitne.

¢) Pozadujeme zabezpeCit, aby v priemyselnom parku boli umiestiiované predovsetkym
moderné a perspektivne technolégie najlepsich dostupnych technik / BAT, Best
Available Techniques/ anajlepsich enviromentalnych postupov / BEP, Best
Environmental Practices/, ktoré budi v podmienkach prevadzky minimalne
ovplyviiovat’ Zivotné prostredie.

d) Pozadujeme doplnit’ predpokladany pocet novych pracovnych miest, ktoré sa
‘vytvoria realizaciou zameru.

Na zaklade celkového hodnotenia predlozeného zameru odporGéame rozhodnit® o jeho
schvaleni v kontexte so stanoviskami ostatnych G¢astnikov konania, ¢o je iv zaujme
priemyselnej zamestnanosti v danom regione. Vzhl'adom na charakter ¢innosti a zhodnotenie
vplyvu na zZivotné prostredie odporicame, aby bol predkladany zamer ukonfeny na trovni
zistovacieho konania.

ObUZP poziadal navrhovatela o doplnenie zdmeru o predpokladany pocet pracovnych miest.
Navrhovatel doplnil pozadovany udaj /300 pracovnych miest/. Tento tdaj nie je v zamere uvedeny
samostatne, ale je udany na strane 57 zameru pri navrhu statickej dopravy. Ostatné poZiadavky s
zahrnuté v poZiadavkdach, ktoré vyplynuli v rdmci zistovacieho konania zo stanovisk dorucenych
k zameru a ktoré je potrebné zohladnit' v procese konania o povoleni cinnosti podla osobitnych
predpisov.

3.

Stdtna ochrana prirody, Sprava CHKO Malé Karpaty v liste &. CHKO MK/549/2010 zo diia
5.08.2010 doruéenym diia 10.08.20]0 pise:

Navrhovana ¢innost’ sa planuje v lokalite Panholsky haj, severne pri krizovatke Zzeleznicne;
trate Pezinok — Senkvice sasfaituvml cestou Pezinok — Senkvice, ktoré st vedené ako
zastavana plocha a nadvorie. Predmetnv areal bol v minulosti vyuzivany na skladkovanie
raSeliny. Dotknuty pozemok je rovinny, prevazne so spevnenymi plochami a plo3nou
vegetaciou. Cely aredl je oploteny pletivovym plotom. Komunikacéne je pristupny zo Statnej
cesty 111/5025 Pezinok — Senkvice.

Uzemie pre navrhovant &innost’ sa nachadza v krajine, kde podl'a zdkona €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody akrajiny v zneni neskor$ich predpisov / d’alej len ,zakon o ochrane
prirody®/ plati prvy stupen ochrany. Dotknuté pozemky nie si st¢astou chranenych tzemi
s druhym az piatym stupriom ochrany. Nie su siéast'ou ani chraneného vta¢ieho Gzemia, ani
tzemia eurdépskeho vyznamu.

Podl'a dokumentu MUSES Kkatastralneho izemia Pezinok / I. Halada akol. 1995/ a dokumentu
RUSES okres Bratislava vidiek / K. Stanikové a kol., 1994/ dotknuté pozemky nezasahuju do
navrhovanych prvkov USES. | | |
Na plochach zasiahnutych stavbou ddjde k vyrubu stromov / topol’ biely a krizence topola
a agat biely/ a krovin / ruza Sipova a vtadi zob/, najmi v blizkosti existujiceho oplotenia.

Na lokalite sa vyskytuje chraneny druh rastliny — divozel ihl'adny / Verbascum speciosum/
v pocte asi 40 kvitnicich jedincov.

Pri vypracovani zameru spracovatelia postupovali podPa prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie. Zamer obsahuje v3etky Casti a kapitoly tykajice sa ochrany
prirody a krajiny v rozsahu primeranom tomuto stupriu dokumentacie.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti nie su z hl'adiska ochrany prirody a krajiny dévody na
d’alSie posudzovanie €innosti na zZivotné prostredie. Upozoriiujeme, Ze pri vystavbe vyrobno
skladovacieho arealu dojde k poskodeniu a zni¢eniu jedincov chraneného druhu rastliny —
divozela thladného. Takyto zasah do jedincov chraneného druhu si vyzaduje povolenie
vynimky zo zakazanych c¢innosti podla § 34 ODS. 1 zakona o ochrane prirody. Casova
nalichavost’ vydania rozhodnutia MZP SR o povoleni vynimky z ochrany chraneného druhu



vyplyva z toho, ze zber semien z plodnych jedincov divozela mozno vykonat' do 15.
septembra

Do opatreni na zmiernenie vplyvov stavby na prirodu a krajinu, najma na populéaciu divozela
uhl'adného Ziadame zahrnGt' poziadavku, Ze navrhovatel’ je povinny zabezpecit’ pred
zaClatkom vystavby opatrenia na zachranu casti subpopulacie divozela 0hl'adného /
Verbascum speciosum/, a to podl'a podmienok uréenych v rozhodnuti o povoleni vynimky zo
zakazanych ¢innosti podl'a § 34 ods. 1 zdkona o ochrane prirody a krajiny.

PozZiadavky su zahrnuté v poZiadavkdch, ktoré vyplynuli v ramci zistovacieho konania zo stanovisk
dorucenych k zameru a ktoré je potrebné zohladnit v procese konania o povoleni cinnosti podla
osobitnych predpisov.

Bratislavsky samosprdvny kraj, Obvodny pozemkovy tirad v Senci a Okresné riaditelstvo policajného
zboru, ODI v Pezinku v zakonnej lehote, ani do vydania rozhodnutia pisomné stanovisko k zameru
nedorucili.

Vyjadrenie oUZP

OUZP prestudoval vsetky dorucené stanoviské od Gcastnikov procesu posudzovania a v plnom
zneni ich premietol do vyroku rozhodnutia. Vy$$ie uvedené pripomienky sluzili ako podklad pri
rozhodovani.

Zaver !

ObUZP, ‘v ramci zistovacieho konania, posudil navrhovani &innost' z hladiska povahy
a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najméd jeho twnosncho
zat'azenia a ochranu poskytovani podla osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na
zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva, stiladu s izemno-planovacou dokumentaciou a arovne
spracovania zameru. Prihliadal pritom na stanoviskd dorucené kzameru od zainteresovanych
subjektov, vratane verejnosti a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. -

Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej ¢innosti s vdcsie, ako sa uvadza v zamere, je
ten, kto ¢innost’ vykonava povinny zabezpedit’ opatrenia na zostladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom
uvedenym v zamere a v sulade s podmienkami urenymi v rozhodnuti o povoleni Cinnosti podla
osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorudenych kzimeru azopatreni navrhnutych vzamere vyplynuli
niektoré poziadavky vo vztahu Kk navrhovanej d¢innosti, ktoré bude potrebné zohPadnit’
v procese konania o povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov:

- konkrétne &innosti, ktoré sa budu v priemyselnom parku realizovat’ a buda spliat
prahové hodnoty podl'a prilohy €. 8 ,,zakona®“ budi musiet’ byt posudené podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

- zabezpecit, aby v priemyselnom parku boli umiestiiované predovSetkym moderné
a perspektivne technologie najlepSich dostupnych technik / BAT, Best Available
Techniques/ a najlepsich enviromentalnych postupov / BEP, Best Environmental
Practices/, ktoré budi v podmienkach prevadzky minimélne ovplyviiovat Zivotné
prostredie.

- zabezpedit’ pred zaciatkom vystavby opatrenia na zachranu Casti subpopulacie divozela
uhladného / Verbascum speciosum/, ato podla podmienok uréenych v rozhodnuti
o povoleni vynimky zo zakézanych c&innosti podla § 34 ods. 1 zakona o ochrane
prirody a krajiny.



Upozornenie: Podla § 29 ods. 8 zdakona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost sposobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykondva podl'a zikona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom Konani (spravny
poriadok), a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie mozno preskiimat’ sidom podla
zakona €. 99/1963 Zb. Obciansky stdny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Justin Sedlak
Prednosta




Doruduje sa: SPC Property V s.r.o., Prievozska 4, 821 09 Bratislava

MNa vedomie:
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10.
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12.

Ministerstvo hospodirstva a vystavby SR, Mierova 19, 827 15 Bratislava 212
Mesto Pezinok, Radni¢né nam 7, 902 01 Pezinok
Mestsky trad Pezinok, stavebny Girad, Radni¢né nam 7, 902 01 Pezinok
Obvodny urad zivotného prostredia v Pezinku, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
a. usek ochrany prirody a krajiny
b. Usek odpadového hospodirstva
c. usek ochrany ovzdusia
d. usek Statnej vodnej sprav
Obvodny Grad Pezinok, odbor krizového riadenia, ul. ML.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Obvodny tirad pre cestnd dopravu a pozemné komunikdcie, Radniéné nam 1, 902 01 Pezinok
Obvodny pozemkovy arad v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec
Okresné riaditel'stvo PZ, ODI, Senkvicka 14, 902 01 Pezinok
Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 825 05 Bratislava
OR Hasiéského a zachranného zboru, Hasi¢ska ul.1,902 01 Pezinok
SOP sprava CHKO MK, Stirova 115,900 01 Modra
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