Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad
V Pezinku, dna 04.05.2007
Zn.: 5/8-SP/2451-4126/07

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  STAVOIMPEX Holi€, spol. s r.0o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢

podal dna 08.02.2007 na Mesto Pezinok Ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu:
InZinierske siete a sadové Upravy ako ¢ast stavby: obytny subor Pezinok — Muskat, Ill. Etapa
v Pezinku, ul. Trnavska — bytové domy, hromadna garaz, verejné inzZinierske siete a zariadenia,
komunikacie a parkovacie plochy, sadové Upravy a drobna architektira, pozostavajlica zo
stavebnych objektov: (parc. &. 2043/6, ./7, 2045/1, ./16, ./18, ./21, k.(. Pezinok).

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok, oddelenim vystavby
a zivotného prostredia pod €. Zn.: 5/8-UR/1539-35039/05-06 dna 25.09.2006.

Mesto Pezinok, ako prisluSny stavebny Urad podlfa § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon),
prerokoval Ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi orgdnmi a so znamymi
Ucastnikmi konania a po preskimani podla § 62 stavebného zdkona rozhodol takto:

S TA VB A: Inzinierske siete a sadové Upravy ako Cast stavby: Pezinok — Muskat, IIl.
zariadenia, komunikacie a parkovacie plochy, sadové Upravy adrobna architektura,
pozostavajlca zo stavebnych objektov:

SO 10 Vonkajsi rozvod plynu

SO 10.01 RozSirenie verejného plynovodu a STL pripojky
SO 10.02 STL domové pripojky

SO 11 Pripojka VN

SO 12 Trafostanica

SO 13 VonkajSi rozvod NN

SO 14 Verejné osvetlenie

SO 15 Terénne Upravy

SO 18 Sadové Upravy

SO 19 Drobné architektura

v katastr. Uzemi: Pezinok
na pozemkoch parc. ¢.: 2043/6, 2043/7, 2045/1, 2045/16, 2045/18, 2045/21

sa podla § 66 stavebného zakona

POVOLUJE

Pre uskuto€nenie stavby sa uréuju tieto podmienky :

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné
zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok, ako
prislusného stavebného Uradu. Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je
suCastou stavebného povolenia a je prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzi
stavebnik.



2. Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy stavby organizéciou, alebo fyzickou
osobou k tomu opravnenou.

3. Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrzZiavat predpisy tykajlce sa bezpec€nosti prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

4. Pri stavbe a jej uskuto¢fiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného
zékona, vyhl. €. 453/2000 Z.z., ¢&. 532/2002 Z.z., prislusné technické normy a slvisiace
pravne predpisy.

5. Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Stavby budd umiestnené na pozemkoch 2043/6, 2043/7, 2045/1, 2045/16, 2045/18, 2045/21,
kat. Uz. Pezinok. Jednd sa vybudovanie verejnych inzinierskych sieti — plynu, elektriny
a verejného osvetlenia, terénnych Uprav a doplnkovych stavieb pre budlcu bytovi vystavbu
Pezinok — Muskat, Ill. Etapa.

SO 10 VonkajSirozvod plynu

SO 10.01 RozSirenie verejného plynovodu a STL pripojky. Navrhovany plynovod sa rieSi
s napojenim na jestvujici verejny STL plynovod na Trnavskej ul., parc. & 2037/1, cez
navrhovanu lokalitu smerom k Muskatovej ul. Jednou hlavnou trasou a tromi vedlajSimi trasami
veducimi k navrhovanym bytovym domom, plynovod bude z PE rar ulozenych v zemi v min.
priemernej hibke 1,0 m, v zhutnenom pieskovom 16Zku a pieskovom obsype, so signalizagnym
vodiéom a vystraznou féliou, rieseny STL plynovod bude oznaéeny orientagnymi stipikmi.

SO 10.02 STL domové pripojky su rieSené s napojenim na navrhovany STL rozvod a to po dve
pripojky pre bytové domy (BD) C3 a C4, po tri pripojky pre C1, C2 a C5 a Styri pripojky pre C6,
signalizacné vodice potrubi pripojok musia byt ukonéené v skrinke pod HUP, ktoré budu
umiestnené v skrinkach na obvodovych murivach BD, kde budl umiestnené aj regulatory.

SO 11  Pripojka VN — navrhované kabelové 22 kV VN vedenie bude napojené na jestvujlce
kablové vedenie VN na Trnavskej ul., parc. €. 2037/1 (pod cestou uloZené v chranicke), vedené
cez pozemky parc. €. 2045/3, 2045/69, 2045/78, 2045/1 a 2045/18 k navrhovanej kioskovej
trafostanici. VN pripojka je riesena kablom 3x NA2XS(F)Y 1x240 mm?, 22kV a spojkami POLJ
24/1X240.

SO 12 Trafostanica — trafostanica (TS) je navrhnuta ako typova EH5-HARMIA volno stojaca
kioskova v prevedeni 2x630 kVa. TS bude mat distribu¢ny charakter a bude zasobovat el.
energiou obytny subor Pezinok-Muskat Ill. Etapa, s vyhfadom z&sobovat aj IV. A V. etapu podla
stanoviska ZSE. Pre potreby Il. Etapy sa osadi jednym transformatorom 630 kVa.

SO 13 Vonkajsi rozvod NN — navrhovany typ NN siete je okruzny, vedeny bude prevaZzne
v zeleni, pod spevnenymi plochami budu v chrani¢kach, uloZenie kablov bude vo verejne
pristupnych a definitivnych trasach v hibke 80 cm v pieskovom 16Zku, kryté beténovymi doskami
a vystraznou féliou. NN siet je zokruhovand, v uzloch siete st navrhnuté rozpojovacie skrine.

SO 14 Verejné osvetlenie — v navrhovanom Uzemi tvori samostatnu prevadzkovatefnu siet,
s moznostou prepojenia s okolitym rozvodom VO, zriadi sa pri novonavrhovanych
komunikaciach, parkoviskach a chodnikoch. Rozvadza¢ VO bude umiestneny pri trafostanici.
Kde bude aj meranie, istenie a ovladanie VO.

SO 15 Terénne Upravy — v rdmci zemnych prac sa navrhuje odhumusovanie v hribke podla
geologického prieskumu, zemna plan je nutné zhutnit na 102 % Proctor standard, zemnu plan
treba zhutnit na parametre modulov deformécie kontrolované statickou zataZzovacou skiskou
Edef 2 = 45 MPa a pomer Edef2/Edef 1< 2,5.

SO 18 Sadové upravy — okolie navrhovanych bytovych domov bude dotvorené vzrastlou
zelenou a udrziavanymi plochami travnika. Vysadba zemin musi reSpektovat jestvujice aj
navrhované podzemné vedenia a zariadenia a ich ochranné pasma.

SO 19 Drobné architektura — jedné sa o detskeé ihrisko, ihrisko pre loptové hry pre vacsie deti,
lavicky a odpadkové koSe. Osadenie tychto prvkov bude predchadzat zalozeniu zelene.

SO 20 kontajnerové statia TKO — budu rieSené spevnenymi plochami v objekte SO 17.

6. Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na skladdku materialu ap/. Skladky materidlu sa umiestnia najma na vlastnom



pozemku stavebnika. Podmienky umiestnenia skladok materidlu na verejnom priestranstve
je potrebné dohodnuit s Mestskym Gradom v Pezinku.

7. Stavebnik zabezpeci dopravu na stavenisko a prisun materialu po€as uskutonovania stavby
z Trnavskej ul.

8. Stavebnik je povinny reSpektovat’ ochranné pasma jestvujlcich rozvodov a zariadeni. Pred
zaCatim zemnych prac je stavebnik povinny zabezpeéit’ vytyéenie v3etkych podzemnych
vedeni a zariadeni u ich spravcov.

9. Stavba bude dokon¢ena do: 48 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavba bude realizovana dodavatelsky. Dodavatelom stavby bude STAVOIMPEX Holi€,
spol. s r.o.
N &amietky GCastnikov konania: bez namietok.

11. Stanoviska a podmienky dotknutych organov Statnej spravy:

Priméator mesta Pezinok —suhlasime s navrhovanou koncepciou rieSenia daného Uzemia.
Uvedeny zamer je v sulade s UPN mesta Pezinok.

Mesto Pezinok, odd. Zivotného prostredia —suhlasi s umiestnenim malého zdroja znecistenia
ovzdusia v bytovych domoch C1, C2, C3, C4, C5 a C6.

Ob. pozemkovy arad v Senci — rozhodnutim €. 430/2007/901-D zo dria 05.04.2007 odnal
natrvalo pofnohospodarsku poédu z PPF, schvalil bilanciu skryvky humusového horizontu a ulozil
podmienky na zabezpecenie ochrany polnohospodarskej pody.

ZSE a.s. — k vydaniu stavebného povolenia nemame pripomienky. K predlozenému projektu
VN, TS a NN nemame zasadné pripomienky. Stavba musi zohladfiovat existujice zariadenia
ZSE, a.s. a ich ochranné pasma v sulade s § 36 zakona ¢. 656/2004 Z.z. Pozadovany odber el.
energie s celkovym inStalovanym vykonom 1613,0 kW, max. su¢asny vykon 479,0 kW, pre 164
b.j. a spolo¢ni spotrebu bude zabezpeéeny z novobudovanych energetickych zariadeni (TS
a rozvody NN), ktoré vybuduje ZSE, a.s., po ich vybudovani a uvedeni do prevadzky.

Podmienkou pripojenia (sUhlasu) je umiestnit elektromery tak, aby boli kedykolvek
pristupné za ucelom kontroly, odpoctu... Pred elektromermi Ziadame pouZzit hlavné istice
s menovitym prudom zodpovedajucim su¢asnym vykonom jednotlivych odberov.

Pripojenie buducich koncovych odberatefov jednotlivych bytov a spoloénych priestorov
bude rieSené samostatne na zéklade Zmllav o pripojeni odbernych zariadeni Ziadatefov do
distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska energetika, a.s. po vydani kolaudacného
rozhodnutia stavby.

SPP — sthlasi s PD za podmienok:

1. Plynofikacia bytovych domov je podmienena vybudovanim STL plynovodov D 90 PE a D
63 PE, PN 90 kPa s pripojenim na STL plynovod DN 80, PN 90 kPa v Trnavskej ul.
s pripojkami plynu D 32 PE na néklady investora aich odovzdanim a prevzatim SPP,
a.s. Ba kupno-predajnou zmluvou.

2. Prirealiz&cii vystavby pristupovych komunikacii a inzZ. sieti Ziadame reSpektovat’ predom
vytyCené dotykajuce sa plynarenské zariadenia v sprave SPP, a.s. Ba podla prislusnych
STN.

3. Realiza¢né projekty STL plynovodov s domovymi pripojkami a plynofikacie bytovych
domov Ziadame predloZit k posudeniu dvojmo spolu s platnymi zmluvami pripojeni O/Z
a odbere ZP mimo domacnost.

Slovak Telekom - pri realizacii planovanych prac dbéjde k styku s podzemnymi
telekomunikaénymi vedeniami a zariadeniami. Pred zahajenim zemnych prac je nutné ich
presné vytyCenie na zaklade pisomnej Ziadosti.

ObU ZP v Pezinku — Usek $tatnej vodnej spravy - vydal suhlas na realizaciu stavebného
objektu SO 12 Transformaéna stanica EH 5 s jednym transforméatorom 630 kVA.

ObU ZP v Pezinku — Gsek odpadového hospodarstva - nema namietky k realizacii stavby.
Pocas vystavby je stavebnik povinny dodrziavat ustanovenia § 19 — povinnosti drzitela odpadu



v ods. 1, pis. d), e) af) zdkona o odpadoch. Druhotné suroviny budu odvezené do najblizSej
vykupne, zmesovy odpad sa zneSkodni na skladke odpadov Dubova.

Ziadatel je povinny predloZit pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia doklad o odovzdani
odpadu opravnenej osobe — doklad o splneni podmienky predlozit pri kolaudacii stavby. Po
vydani kolauda¢ného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je Ziadatel povinny zosuladit
svoju &innost’ s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a poZiadat Obvodny Grad ZP
v Pezinku o vydanie suhlasov podla § 7 zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch. zosuladit ¢innost
so VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich sa odpadového
hospodarstva.

OR HazZZ v Pezinku — k poziarnobezpe¢nostnému rieSeniu nema pripomienky.
ObU v Pezinku, odbor krizového riadenia - s vydanim stavebného povolenia sthlasime.

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava — stanoviskom ¢. BA/07/0583-2/1663/Pr zo dna
08.03.2007 suhlasi s realizaciou predmetnej stavby, ktord sa nedotyka narodnej
kultarnej pamiatky zapisanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej
republiky ani nenachadza sa na pamiatkovom GUzemi s podmienkami:

1. Investor oznami 15 dni vopred =zaliatok zemnych prdc na stavbe pisomne
preukézatelnym spdsobom Krajskému pamiatkovému Uradu Bratislava.

2. V pripade archeologického nélezu nélezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac vzmysle ust. 8§ 40 ods. 2 a2 pamiatkového zakona oznami nalez Krajskému
pamiatkovému Uradu Bratislava a nalez ponechd bezo zmeny az do obhliadky Krajskym
pamiatkovym Uradom Bratislava alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Technicka InSpekcia — po posudeni projektovej dokumentéacie stavby vydal odborné stanovisko
¢. 1008/2007 zo dna 27.02.2007 suhlasi s vydanim stavebného povolenia a uvadza zistenia
a pripomienky v PD, ktoré je potrebné dorieSit’ v procese realizacie stavby. Zaroven uvadza, ze
je potrebné na vyhranenom technickom zariadeni - SO 11 Pripojka VN, SO 12 Trafostanica a
STL plynovod vykonat prva tGradni skasku v zmysle §11 vyhl. C. 718/2002 Z.z. a § 14 ods. 1

pis. b) ad) zékona & 124/2006 Z.z. opravnenou pravnickou osobou, ktorou je Technicka
inSpekcia, a.s.

12. Pred realizaciou stavby je potrebné vypracovat realizaény projekt stavby, kde budu
dopracované zistenia TI.

13. Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ zacatie stavby tunajSiemu stavebnému Uradu.

14. Stavebnik je povinny pouzit' na uskutoCnenie stavby iba vhodny stavebny vyrobok v
zmysle Zakona ¢&. 90/1998 Z.z.

15. Stavebnik je povinny zabezpecéit' vytyéenie vSetkych podzemnych vedeni a zariadeni
u ich spravcov a pocas prac ich reSpektovat ako aj ich ochranné pasma.

16. Stavebnik je povinny zabezpecit vedenie stavebného dennika - vedie dodavatelska
organizacia.

17. Privstupe na stavenisko bude umiestnend tabulka " Stavba povolen&" s tdajmi: stavebnik,
nazov stavby, €islo stavebného povolenia, stavebny dozor, zacatie a ukonéenie vystavby,
dodavatel stavby.

18. Vzmysle § 70 stavebného zé&kona stavebné povolenie arozhodnutie o predizeni jeho
platnosti si zavazné aj pre pravnych nastupcov U¢astnikov konania. O takychto zmenach
stavebny drad nevydava rozhodnutie, ato ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy
stavebnika.

19. Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zédkona v pripade nepredvidanych nélezov kultirne
cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych casti prirody, ako aj
k archeologickym nélezom, stavebnik a organizacia uskutoCriujuca stavbu alebo
zabezpecujuca jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona,
nalez ihned ohlasi stavebnému Uradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne



archeologickému Ustavu alebo organu Statnej ochrany prirody aurobi nevyhnutné
opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

20. Stavebnik je povinny zabezpe€it bezodkladné Cdistenie komunikacii v pripade ich
znedistenia pocas vystavby.

21. Po ukongeni stavby je stavebnik povinny poziadat o kolaudéaciu stavby Mesto Pezinok,
ako prislusny stavebny arad.

STAVEBNE POVOLEN.IE straca platnost, ak do dvoch rokov odo dfia, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Odévodnenie :

Mesto Pezinok oznamilo podfla § 61 stavebného zakona dna 02.03.2007 verejnou vyhlaskou
zacatie stavebného konania vSetkym znamym Uc¢astnikom konania a dotknutym organom a dna
29.03.2007 uskutocnilo ustne pojednavanie.

Mesto Pezinok v uskutonenom stavebnom konani preskimalo predloZzenu Ziadost' o stavebné
povolenie z hladisk uvedenych § 62 stavebného zékona, prerokoval ju s u€astnikmi stavebného
konania a s dotknutymi organmi a zistil, Ze uskuto¢nenim a ani budicim uZivanim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravhené
zaujmy ucastnikov konania.

Organ ochrany polnohospodarskeho pddneho fondu rozhodnutim odnal natrvalo ornd pédu
z PPF pre Gcely bytovej vystavby.

Dokumentécia stavby spifia poziadavky stanovené stavebnym zakonom, vyhl. &. 453/2000 Z.z.,
¢. 532/2003 Z.z., podmienky Uzemného rozhodnutia, ako aj podmienky Uzemného planu zony.

Posldenie stavby si podfa § 63 stavebného zakona vyhradili organy:, ZSE, SPP, ST, ObU ZP
v Pezinku, SVS, Odp. hosp., ObPU, OR HazZ, ObU-OKR, Tl, ZP Mesta Pezinok a priméator
mesta Pezinok, ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania nenasiel stavebny Grad také dévody, ktoré by neumoznovali
povolenie stavby.

Spravny poplatok 2..000,- Sk bol zaplateny .
Poucenie:

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Krajsky stavebny arad v
Bratislave prostrednictvom Mesta Pezinok.

Rozhodnutie je po nadobudnuti pravoplatnosti a vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov
preskiumatelné sudom.

Toto ozndmenie méa povahu verejnej vyhlasky podla § 36 ods. 4 stavebného zakona. Toto
oznadmenie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Uradnej tabuli mesta. Oznamenie je
zverejnené aj na www.pezinok.sk

Mgr. Oliver Solg a
primator mesta

Vyvesené dna:  16. 5. 2007 ZVESENE ANA:  ...vvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiir

Peliatka @ POUPIS: ivoiii e i —————

Priloha pre stavebnika: overena dokumentéacia stavby v tomto konani.
Vybavuije: Ing. Voj¢inakova v zast. Ing. Popluharovej



Doruéi sa:

navrhovatel: STAVOIMPEX Holi¢&, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢

vl. Easti pozemkov: Mesto Pezinok (OSM, OV, OZP)

projektant: PROMA, sro, Zilina, Ing. Jan Majersky, P.O.BOX 4, 010 04 Zilina

Stefan Andel, neznamy vl. susedného pozemku KN-E &. 1387/1

Vlastnici bytov v bytovom dome v Pezinku na ul.: Hroznova 11 a 15
Muskatova 21, 23, 25 a 27

SR — Bytova agentira Ministerstva obrany SR, M.R.Stefanika 16, Trend&in

SR — Ministerstvo vnatra SR, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Krajské riaditelstvo PZ, Spitalska 14, Bratislava

Polnohospodarske druzstvo Pezinok v likvidacii, JUDr. Brigita Miklasova

arowdPE

©Ce~NOo

Na vedomie:

ObU ZP v Pezinku — SVS, Odp.H, Ochr. Ovz.

Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 9, P. O. Box 26
Ob. pozemkovy urad v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec

ObU v Pezinku — odbor krizového riadenia a COO

OR HaZZ v Pezinku

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
SPP - Gz. plynosluZzobria, Mlynské Nivy 44 A, 821 05 Bratislava

ZEZ RZ, Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s. Nam. slobody 6, 817 62 Bratislava 15

10. UPC, Lamadska cesta 3, 841 04 Bratislava

11. primator mesta Pezinok

12. Mestské muzeum v Pezinku

CeoNohRWNE



