Spracované uplné znenie VZN ¢. 3/99

MESTO PEZINOK
Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 3/99
0 postupe pri prevodoch vlastnictva mestskych bytov a nebytovych priestorov
(UPLNE ZNENIE
VZN ¢. 3/99, v zneni VZN ¢. 1/2000 a VZN ¢. 3/2003)

Uplné znenie nariadenia &. 10/95 v zneni zmien a doplneni vykonanych vieobecne zaviznymi
nariadeniami ¢. 2/96, 5/96, 13/96, 13/97, 3/98, 6/98, 9/98

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
podla ust. § 6, ods.1, zék. ¢. 369/1990 Zb. v zneni noviel, ust. § 4, ods. 3, pism. a) cit. zak. a
ust. § 29a, § 31a zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
zak. ¢. 151/1995 Z.z. a zak. ¢. 158/1998 Z.z., sa uznieslo diia 26.03.1999 na tomto vSeobecne
zavaznom nariadeni (d’alej len VZN).

§1
Ugel tpravy
Toto VZN sa vydava s cielom upravit' pravidla postupu organov Mesta Pezinok (d’alej len
”Mesto”’), prava a povinnosti 0osob v suvislosti s uplatnenim zdkona o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov * (d’alej len »Zakon™).

§2
Vecna pdsobnost’
VZN sa vztahuje len na tie byty a nebytové priestory, ktoré si vo vlastnictve Mesta a ktoré
podliehaju Zakonu.?

I. CAST
PRIVATIZACIA BYTOV

§3
Zasady privatizacie
Zakladnymi zédsadami, podl’a ktorych sa uplatiiuje predaj mestskych bytov su:
a) Zasada ochrany opravnenych zaujmov Mesta a jeho obcanov,
b) zasada cielavedomej postupnosti privatizacie v stlade s platnymi pravnymi predpismi
(zmena VZN 1/2000)
¢) (zrusené VZN 1/2000)

§4
Uprednostnenia
Pri ur€ovani poradia privatizacie budi uprednostnené tieto pripady:
a) Predaj vsetkych bytov v bytovom dome,

! zdk. & 182/1993 Z.z. v zneni zak. &. 151/1995 Z.z. a zék. &. 158/1998 Z.z.
2§ 1 zak.&. 182/1993 Z.z. v platnom zneni
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b) dom, v ktorom si zaujemcovia zabezpec€ia spracovanie vSetkych nalezitosti potrebnych pre
vklad do katastra nehnutel’'nosti,

C) obc¢ania mesta Pezinok pred inymi osobami, ak ide o predaj bytu inej osobe ako najomcovi
bytu.

§5
Sprava privatizovanych bytov

1) Sprava domu a privatizovanych bytov po nadobudnuti a¢innosti zmluvy o kipe bytu, t.zn.
po povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, bude zabezpecena podl'a
podmienok dohodnutych so zmluvnym partnerom Mesta - PBS s.r.o. Pezinok (d’alej len
”Spravca”). Novi vlastnici bytov pristapia ku zmluve medzi Mestom a Spravcom v zmluve
o prevode vlastnictva by‘[u.3 Mesto poskytne novému vlastnikovi bytu vypis pre neho
aktualnych ustanoveni tejto zmluvy.

2) V pripade rozhodnutia vlastnikov bytov * o nepristipeni ku zmluve medzi Mestom a
Spravcom podla ods.1 a =zalozenia SpoloCenstva vlastnikov bytov ® ktoré bude
zabezpecCovat’ spravu domu, Spravca bezodkladne pisomne odovzdd Spolocenstvu
vlastnikov po povoleni vkladu vlastnictva bytov do katastra nehnutelnosti, technicku a
ekonomicku agendu spojenu s vykonom spravy bytového domu. To isté plati pre pripad,
ked’ vlastnici spolo€enstvo nezaloZia a rozhodnu sa pre in¢ho spravcu. Podmienky vykonu
spravy bytov, ktoré ostani vo vlastnictve Mesta v takto odovzdanom bytovom dome,
zmluvne dohodne Spravca so spolo€enstvom vlastnikov.

§6

ZrusSeny

§7
Pravidl4 vybavovania a podmienky privatizacie
1) Ziadosti o prevod vlastnictva bytov sa podavajii pisomne na Mestsky tirad v Pezinku, ktory
ich zaregistruje. Ziadost musi obsahovat’ identifikdciu osoby Ziadatela menom,
priezviskom a rodnym cislom, presné oznacenie bytu o ktory ide a vyjadreny zaujem o
odkupenie bytu, inak je neplatna.
2) Nevybavena ziadost’ o prevod vlastnictva bytu prechadza na vybavenie do nasledujuceho
roka. Ziadatel’ moZe od nej odstlipit’ formou pisomného oznamenia.
3) Povazuje sa za odstipenie od ziadosti, ak ziadatel’ napriek opakovanej vyzve neposkytuje
sucinnost’ potrebnu k prevodu vlastnictva, najma
a) ak nereaguje na vyzvy k spolupraci pri ziskavani tidajov o jeho osobe potrebnych pre
pripravu zmluvy,

b) neumozni pracovnikom Mesta, ktori preukazu svoju totoznost’ a opravnenie sluzobnym
preukazom, overit’ skuto¢ny stav bytu a ktoré osoby ho uZzivaju,

C) neprejavi svoju vol'u k predkladanym navrhom dohdd a zmluv, ktoré mu Mesto v sulade
S pravnymi predpismi predlozi.

4) Mestské zastupitel'stvo schvali prevody vlastnictva bytov, ak boli uhradené splatné zavazky
budtcich kupujucich v takom pocte pripadov, ktory zarucuje dosiahnutie nadpoloviénej
vacésiny privatizovanych bytov z celkového poctu bytov v objekte.

5) V prilohe ¢.1 tohto VZN su upravené podrobnosti finanéného zvyhodnenia kratSich lehot
splatnosti kiipnej ceny oproti lehotdm stanovenym zdkonom ¢.182/1993 Z.z. Platnost’

3§ 5, ods.1, pism. g), zak. ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni
*§ 14 zék. &. 182/1993 Z.z. v platnom zneni
°§ 7 zak. &. 182/1993 Z.z. v platnom zneni
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tychto zvyhodneni konc¢i diiom 30.06.2000, tzn. ze Mesto po tomto termine pri uzatvarani
zmluvy o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo ateliéru podl'a ust. § 18 ods. 4
zak. €.182/1993 Z.z., poskytne nadobudatel'ovi na uhradu ceny zrazku z ceny zistenej
podla § 18 ods.1, vo vySke 30 %, s tym, ze cena bude uhradend pred podpisom zmluvy,
bez moznosti splacat’ ju formou splatok. (zmena VZN 1/2000)

1. CAST
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§8
Predaj nebytovych priestorov v bytovom dome
1) Ustanovenia prvej Casti tohto VZN sa primerane pouziju aj na predaj nebytovych
priestorov v bytovom dome vo vlastnictve Mesta.

§ 8a
Obmedzenie predaja niektorych bytov

1) Z privatizacie podl'a tohto VZN su vyli¢ené byty vo vlastnictve Mesta Pezinok prenajaté
na dobu urcitd ato najdlhS§ie na tri roky. Toto ustanovenie ma za ciel umozZnit
predovsetkym mladym rodindm a rodinam, ktoré uvolnili doteraz uzivané byty v zdujme
Mesta, rieSit’ svoju bytova situdciu na prechodnu dobu v Case, ked’ eSte nedisponuju
finan¢nymi prostriedkami dostatoénymi na ziskanie definitivneho bytu. Konkrétne byty
uréené na tento Ucel v stilade s ust. § 29a ods.3 zak.c.182/1993 Z.z., osoby, ktorym budu
byty takto pridelené, podmienky pridelenia a vySku najomného, schvaluje a najomné
zmluvy uzatvara primator Mesta v sulade so znenim Nariadenia ¢. 11/96 o n4jmoch
mestskych bytov. (pévodny odsek 1 zruseny VZN 3/2003)

§ 8b
1) Toto VZN sa nevztahuje na byty, ktorych ndjomcom nie je fyzickd osoba °

§9
Zavere¢né ustanovenia

1) V podrobnostiach pri uplatneni tohto VZN a v spornych pripadoch rozhoduje primator
Mesta.

2) V neupravenych otazkach platia v§eobecne zavizné pravne predpisy.

3) Toto VZN sa vydava v stlade s § 31a zak.¢. 158/1998 Z.z.

4) VZN Mesta Pezinok ¢. 10/95 nadobudlo ucinnost’ diiom 18.10.1995, ¢. 2/96 nadobudlo
u¢innost’ dnom 21.02.1996, ¢. 5/96 nadobudlo uc¢innost’ dnom 18.05.1996, ¢. 13/96
nadobudlo uc¢innost’ diiom 07.11.1996, ¢. 13/97 nadobudlo uc¢innost’ dnom 30.01.1998, ¢.
3/98 nadobudlo Ucinnost’ dinom 11.03.1998, ¢. 6/98 nadobudlo u¢innost’ diiom 03.06.1998
a ¢. 9/98 nadobudlo t¢innost’ dilom 12.09.1998.
VZN ¢. 3/99 o postupe pri prevodoch vlastnictva mestskych bytov a nebytovych priestorov
(4¢innost’ 15.04.1999).
VZN ¢&. 1/2000, ktorym sa meni VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 3/99 o postupe pri
prevodoch vlastnictva mestskych bytov a nebytovych priestorov (a¢innost’ 08.03.2000).
VZN ¢&. 3/2003, ktorym sa meni VZN 3/99 o postupe pri prevodoch vlastnictva mestskych
bytov a nebytovych priestorov v zneni VZN €. 1/2000 (G¢innost’ 17.04.2003).

5) Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ 15. dilom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli Mesta.

®§ 16, ods.1, zak. &. 182/1993 Z.z. v platnom zneni
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6) Po vyveseni na tradnej tabuli Mesta po dobu 15. dni, bude VZN pristupné na informacnej
sluzbe Mestského uradu v Pezinku.

Mgr. Oliver Solga

primator Mesta Pezinok
VZN 3/2003

Ing. Ivan Pessel

primator mesta Pezinok
VZN 3/99, VZN 1/2000
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Priloha ¢. 1
Vseobecne zavdzného nariadenia Mesta Pezinok €. 3 / 99 o postupe pri prevodoch vlastnictva
mestskych bytov a nebytovych priestorov

1. CENOTVORBA PRE PREDAJ BYTOV

1.1. Cena bytu a ateliéru

Cena bytu a ateliéru sa zist'uje podl'a ustanoveni § 18 zak. ¢.182/1993 Z.z.

(zmena VZN 1/2000)

1.2. Cena prevedeného bytu sa u zdujemcov, ktori si zabezpecia komplexne prevod vlastnictva
vratane vkladu do katastra nehnutel'nosti, znizi o 2.000,-Sk. Mesto poukaze vlastnikovi
bytu uvedent sumu v lehote do 30. dni od dorucenia oznamenia katastra nehnutel'nosti o
vykonani zapisu o vklade vlastnickeho prava.

2. CENA ZASTAVANEHO A PRICAHLEHO POZEMKU

Pouzije sa cena zistend podl'a osobitného predpisu (Vyhl. €. 465/1991 Zb. v zneni noviel).

3. CENA GARAZE

Cena podstavanej gardze v bytovom dome sa urcuje vsulade s § 17 ods.1) zdkona ako
nasobok podlahovej plochy garaze a jednotkovej ceny 3.000,-Sk / 1 m2,
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Dovodova sprava k VZN ¢€.3/99

Vseobecne zavidzné nariadenie Mesta upravujice postup pri prevodoch vlastnictva mestskych
bytov a nebytovych priestorov, sa vydava formou vyhlasenia jeho iplného znenia v zdujme
lepSej prehl’'adnosti suboru platnych nariadeni k problematike prevodov v zmysle ust. § 8 ods.
4 pism.a) Nariadenia Mesta Pezinok ¢.6/95 o vydavani v§eobecne zavdznych nariadeni.

Predmetom upravy su najmi zmeny v ustanoveniach § 8a o obmedzeni predaja niektorych
bytov z vlastnictva Mesta. Ciel'om je optimalne rieSenie bytovej situacie ob¢anov pridelenim
bytu na dobu urcitu v pripadoch, ked” Mesto ma zaujem, resp. potrebu ubytovat” ob¢anov
nachadzajucich sa prechodne v bytovej nudzi. Je ziaduce, aby Mesto v pripade potreby malo
takuto bytovu kapacitu k dispozicii, preto sa urcité byty z prevodu do sikromného vlastnictva,
podla ust. § 29a zék. ¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni, vylucuja.

Ostatné zmeny oproti doteraz platnym zneniam VZN tykajlcich sa danej problematiky, maja
iba formalny, resp. Stylisticky charakter.

Dovodova sprava k VZN ¢. 1/2000

Predmetom navrhovanych zmien VZN ¢.3/99 o postupe pri prevodoch vlastnictva mestskych
bytov a nebytovych priestorov, je zruSenie financnych zvyhodneni nadobudatelov bytov
Z vlastnictva Mesta podl'a ust. zak. ¢. 182/1993 Z.z.

Ku zruSeniu vyhod poskytovanych Mestom nad zakladny rdmec dany zdkonom (mozZnost’
zlavy aZ do vysky 42 %), je Mesto motivované skutocnostou, Ze proces privatizacie bytového
majetku trvajuci od roku 1995 je prakticky ukonceny (ku diu 08.02.2000 je z celkového poctu
bytov urcenych na privatizaciu 1.051, zrealizovanych 963 bytov tzn. 91,62 %,
nesprivatizovanych zostava 88 bytov).

Vzhl'adom na uvedené skutoCnosti mozno konstatovat, ze uzivatelia mestskych bytov majuci
0 nadobudnutie bytu do vlastnictva zaujem, disponovali dostatoénym €asovym priestorom na
uskuto€nenie svojho zdmeru. Do budtcnosti (poc¢ntic diiom 01.07.2000) Mesto povazuje za
vhodné realizovat’ prevody bytov za podmienok upravenych zdkonom ¢. 182/1993 Z.z., s tym,
Ze pri uzatvarani zmluvy o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo ateliéru, poskytne
nadobudatel'ovi na thradu ceny zraZku z ceny vo vySke 30 % s podmienkou, Ze cena bude
uhradend pred podpisom zmluvy, bez moZnosti splacat’ ju formou splatok

Dovodova sprava (k VZN ¢. 3/2003):

Predmetom Upravy tohto nariadenia je vypustenie ustanovenia § 8a ods. 1 VZN ¢.
13/96, ktorého znenie je nasledovné :

,»BYyty, ktoré Mesto Pezinok prenajalo po 1.1.1991, budu v pripade ich privatizacie
v kiipnej zmluve zat’aZzené vecnym bremenom, ktoré neumozni po dobu 15 rokov
previest’ vlastnictvo bytu na iného vlastnika skér, kym Mestu Pezinok nebude marne
ponuknuta spitna kapa za rovnakych podmienok, za akych sa uskutocnil predaj,
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s prihliadnutim na ucelne vynaloZené naklady vloZené do bytu podPa znaleckého
posudku.*

Dovodom schvalenia predmetného nariadenia bolo, ze uvedené ustanovenie je
upravené nad ramec zakona €. 182/1993 Z. z., tzn. je v rozpore so zakonom.

V zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb., nariadenie obce nesmie byt
vrozpore sUstavou SR, tUstavnymi zakonmi, zakonmi a S medzindrodnymi zmluvami
s ktorymi vyslovila suhlas NR SR aktoré boli ratifikované a vyhlasené sposobom
ustanovenym zakonom.

Rozpor nariadenia s Ustavou SR

Cl. 12 Ustavy SR zabezpeduje kazdému rovnost’ pred zakonom, t.j. vietci 'udia st si
pred zakonom rovni, bez rozdielu a akychkol'vek obmedzeni.

Napadnuté ustanovenie nariadenia postavilo do nerovnosti ndjomcov bytov tym, ze ich
rozliSuje na ndjomcov, ktorym boli byty pridelené do 31.12.1990 a po 31.12.1990.

Cl. 20 Ustavy SR zabezpeluje kazdému rovnaké zidkonné predpoklady a moznosti
nadobudat’ veci do vlastnictva za podmienok, ktoré su upravené v zakonoch.

Obcanom, ktori sa stali ndjomcami mestskych bytov po 31.12.1990, neboli poskytnuté
rovnaké predpoklady a moznosti nadobtidat’ do vlastnictva mestské byty.

Rozpor nariadenia so zakonom 182/1993 Z. z.

V zmysle ustanovenia § 16 ods. 1 — vlastnik domu mo6Ze byt previest’ len ndjomcovi
(ak o to poziada).

Zékon nerozliSuje najomcov do 31.12.1990 anijomcov po 31.12.1990. Uvedena
uprava je jednoznacne v rozpore so zakonom.

Rozpor nariadenia s Ob¢ianskym zakonnikom

V zmysle ustanovenia § 39 — pravny tkon, ktory odporuje zdkonu a prieci sa dobrym
mravom je neplatnym pravnym ukonom, tzn. takto upravené predkiipne prava medzi Mestom
Pezinok a kupujucimi predstavuju neplatné pravne tikony.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti MsZ v Pezinku dalo napadnuté nariadenie do
stiladu so zakonom, aby predislo protestu prokuratora a prip. sidnemu konaniu na Ustavnom
sude SR.



