Mestska rada v Pezinku
Dna: 23.02.2021 bod: 05.1

05. Schvalenie zmien a doplnkov k izemnému planu ¢. 1/2018 a navrh
VZN, ktorym sa meni VZN ¢&. 11/2016, ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
tzemného planu mesta Pezinok

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, priméator Mesta Pezinok ;
SPRACOVALI Bc/. Bibidna PirSelovd, odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPP
a UPD

Ing. arch. Zdenka Augustini¢ové, veduca referatu rozvoja mesta

UZNESENIE MsR ¢. 2- ....../2021

Mestska rada v Pezinku
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Pezinku,
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a v zmysle ustanovenia § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku

A. zobrat’ na vedomie

1. Sprévu o prerokovani Zmien a doplnkov &. 1/2018 UPN mesta Pezinok

2. Stanovisko Okresného uradu v Bratislave — Odboru vystavby a bytovej politiky, ¢. OU-BA-
OVBP3-2020/012755 zo dita 30.12.2020 k Zmeny a doplnky &.1/2018Uzemného planu mesta
Pezinok podla § 25 zdkona ¢. 50/76 Zb. tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon), v zneni neskorsich predpisov

B. schvalit’

Zmeny a doplnky ¢&. 1/2018 Uzemného pldnu mesta Pezinok a vyhodnotenie stanovisk a
pripomienok uplatnenych pri prerokovani Zmien a doplnkov ¢. 1/2018 Uzemného planu mesta
Pezinok

(zverejnené na https://www.pezinok.sk/?yggid=891 )

C. ulozit’ mestskému tradu
1. zabezpetit spracovanie Cistopisu Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného plinu mesta
Pezinok podl'a rozhodnutia schval'ujiceho organu o schvéleni,
2. zabezpegit uloZenie Zmien a doplnkov & 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok v zmysle
ustanoveni § 28 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov,



3. dorudit zdviznd ¢ast Zmien a doplnkov & 1/2018 Uzemného plinu mesta Pezinok
dotknutym organom.

a) bez pripomienok
b) s tymito pripomienkami:

Dovodova sprava:

Mesto Pezinok zabezpetilo spracovanie Zmien a doplnkov ¢&. 1/2018 Uzemného pldnu mesta
Pezinok (d’alej len ,,ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok*). ZaD &. 1/2018 UP Pezinok sd spracované
v stlade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon), v zneni neskorSich predpisov a § 17 vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia SR
¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii.

Textovd &ast je spracovand upravou pdvodného textu Uzemného pldnu mesta Pezinok,
schvdleného MsZ v decembri 2016. Text ZaD & 1/2018 UP Pezinok je ¢leneny podla
povodného textu. Odkazy na Cislovanie kapitol a strdn si spracované na zdklade pdvodného
textu. Grafickd Cast’ pozostdva z priesvitiek vykresov, v ktorych sa zmeny prejavili formou
oznacenia zruSenych grafickych prvkov a zvyraznenia novych.

Hlavné ciele ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok si:

e Zosiladenie Uzemného plianu mesta Pezinok s nadradenou tzemnopldnovacou
dokumentéciou — Uzemnym planom regiénu — Bratislavsky samospravny kraj v zneni
zmien a doplnkov.

e Vroku 2018 bola Ministerstvom kultiry Slovenskej republiky podl'a ustanovenia § 17 ods.
2 zékona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a v
stlade s ustanovenim § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorSich
predpisov vyhldsend Pamiatkovd zéna Pezinok. ZaD &. 1/2018 UP Pezinok majd v zmysle
§ 29 odsek 2 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov za ciel zosiladit Uzemny plin mesta Pezinok so Zasadami ochrany
pamiatkového tizemia.

e Zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania vo vymedzenych lokalitach, ktoré
reaguju na aktudlne poziadavky rozvoja mesta:

« parcela registra ,,C* &. 1044/1 k. 6. Pezinok je v zmysle Uzemného pldnu mesta Pezinok
sucastou urbanistického obvodu UO3, urbanisticky blok ¢. 03-03 s funk¢nym vyuzitim
,,USZ — Uzemie $pecifického zaujmu®. Plochu pozemku parcely zmenit' na funkéné
vyuzitie ,,0V-S — Uzemie obgianskej vybavenosti — §koly*

* parcely registra ,,C* €. 1341/1, 1341/2, 1341/3, 1341/5, 1341/6, 1341/7, 1341/8, 1341/9,
1341/10, 1343/1, 1343/2, 1343/3, 1344, 1345/1, 1345/3, 1345/7, 1345/9, 1345/10
a 1345/11, k. 4. Pezinok si v zmysle Uzemného plinu mesta Pezinok siicastou
urbanistického obvodu UQO3, urbanisticky blok ¢. 03-04 s funkénym vyuzitim LOV-ST —
Uzemie obéianskej vybavenosti — §port a telovychova®. Plochy pozemkov parciel zmenit
na funkéné vyuzitie ,,OU-RD — obytné tizemie — rodinné domy*

e QOprava technickych chyb v textovej a grafickej Casti.

Mesto Pezinok prostrednictvom odborne spOsobilej osoby obstaralo v silade s § 30 ods.2
a ods.4 stavebného zdkona ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok. Podl'a § 30 ods.2 Stavebného zdkona:
,Obec obstard zmenu alebo doplnok izemného planu obce, ak je to potrebné na zosuladenie
s izemnym planom regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami.*



Podl'a § 30 ods.4 Stavebného zdkona: ,,Obec a samospravny kraj si povinné pravidelne,
najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat’ schvdleny tzemny pldn, ¢i nie su potrebné jeho
zmeny alebo doplnky alebo i netreba obstarat’ novy izemny plan.*

Podla § 31 ods.2 Stavebného zédkona: ,,Pri obstardvani zmien a doplnkov tzemnopldnovace;j
dokumentécie sa postupuje podla ustanoveni § 22 az 28 primerane.

Zackatie prerokovania bolo ozndmené verejnosti verejnou vyhlaskou v silade s § 22 Stavebného
zékona.

Dotknuté orgény boli o prerokovani upovedomené jednotlivo listom zo dia 15.3.2019. Z 27
oslovenych si v lehote uplatnilo svoje stanovisko 12 dotknutych orgdnov.

Uplatnené stanoviskd dotknutych orgdnov boli akceptované. Neuplatnené stanoviskd boli
v stlade s § 22 ods.5 Stavebného zdkona pokladané za kladné resp. stihlasné.

Podrla § 22 ods.5 Stavebného zdkona: ,,Obce, samospravne kraje a dotknuté organy st povinné
oznamit’ svoje stanoviskd k ndvrhu izemnopldnovacej dokumentacie do 30 dni odo dna, ked’ o
nom boli upovedomené. Ak sa doZiadany orgdn nevyjadri v urcenej lehote, predpoklada sa, Ze
nema pripomienky k ndvrhu izemnoplanovacej dokumenticie.*

Z verejnosti boli uplatnené stanoviskd v pocte 2, z toho 2 neakceptované.

Neakceptované stanoviskd boli v silade s §22 ods.7 Stavebného zdkona znovu prerokované
s tymi, ktorf si ich uplatnili.

Podl'a §22 ods.7 Stavebného zdkona: ,,Stanoviskd a pisomné pripomienky k ndvrhu, ktoré
neboli zohladnené, znovu prerokuje organ uzemného pldnovania, ktory obstardva
uzemnopldnovaciu dokumentéciu, s tymi, ktori ich uplatnili.*

ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok boli v stlade so ziakonom & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov predmetom zistovacieho
konania. Okresny trad rozhodnutim ¢. OU-PK-OSZP-2019/003911 zo dna 05.09.2019
rozhodol, Ze navrhovany strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 mesta Pezinok* sa
nebude posudzovat’ podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Navrhovany
strategicky dokument je mozné prerokovat a schvdlit podla osobitnych predpisov.

Pre navrhované zabery podneho fondu bol vydany sihlas Okresného uradu Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ¢. OU-BA-OOP6-2019/076597 zo dia 05.08.2019.
ZaD &. 1/2018 UP Pezinok budd po schvileni v orgdnoch mesta nedelitel'nou st¢astou platného
Uzemného pldnu mesta Pezinok. Rozsah ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok jednoznadne uréuje aj
formu zavere¢ného spracovania po schvaleni v orgdnoch mesta.

Schvilené ZaD &. 1/2018 UP Pezinok budii trvalo uloZené spdsobom v zmysle § 28 Stavebného
zékona, a zdroven bude vyhotoveny registracny list pre potreby Ministerstva dopravy a
vystavby SR.

Nedelitelnymi prilohami pre ucely postdenia v zmysle § 25 Stavebného zdkona, v zneni
neskorSich doplnkov, su vSetky pisomnosti v plnom zneni, vratane vyhodnotenia pripomienok
a stanovisk uplatnenych v procese prerokovania ZaD &. 1/2018 UP Pezinok a nadvizujdcich
procesov, uloZenych na nadriadenom uzemnopldnovacom orgéne.



Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Informacia o postupe obstaravania a prerokuvania

Zmien a doplnkov ¢&. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok

Mesto Pezinok prostrednictvom odborne sposobilej osoby (Bc. Bibidna PirSelova, osvedcenie
o odbornej sposobilosti ¢. 239) obstaralo v stilade s § 30 ods.2 a ods.4 Stavebného zakona
Zmeny a doplnky & 1/2018 uzemného planu Pezinok (d’alej len ,.ZaD & 1/2018 UP
Pezinok®).

Zacatie prerokovania bolo ozndmené verejnosti verejnou vyhlaskou vstlade s §22
Stavebného zakona.
Dotknuté organy boli o prerokovani upovedomené jednotlivo listom zo dna 15.3.2019.

7 27 oslovenych dotknutych organov si v lehote uplatnilo svoje stanovisko 12 organov.
Uplatnené stanoviska dotknutych organov boli akceptované. Neuplatnené stanoviskd boli
v stilade s § 22 ods.5 Stavebného zdkona pokladané za kladné resp. suhlasné.

Z verejnosti boli uplatnené stanoviskd v pocte 2 z toho 2 neakceptované. Neakceptované
stanoviska boli v stlade s §22 ods.7 Stavebného zdkona znovu prerokované s tymi, ktori si
ich uplatnili.

ZaD &. 1/2018 UP Pezinok boli v stilade so zakonom &.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov predmetom zist'ovacieho
konania. Okresny urad rozhodnutim ¢&. OU-PK-OSZP-2019/003911 zo dna 05.09.2019
rozhodol, ze navrhovany strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 mesta Pezinok*
sa nebude posudzovat’ podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Navrhovany strategicky dokument je moZné prerokovat a schvélit podla osobitnych

predpisov.

Pre navrhované zdbery pddneho fondu bol vydany stuhlas Okresného tradu Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ¢. OU-B A-OOP6-2019/076597 zo dna
05.08.2019.

ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok budi po schvaleni v organoch mesta nedelitelnou stgastou
platného Uzemného planu mesta Pezinok.

Prilohy:

e Verejna vyhlaska
Upovedomenie o zacati prerokovania
Navratky z doruceniek
Stanoviska a pripomienky
Dorokovanie pripomienok

“P PEZINO
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OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Tomésikova 46, 832 05 Bratislava 3

Mesto Pezinok

f Mestsky trad
T kA W SRE1 _ Radni¢né ndmestie 7
; ; S —— 902 14 Pezinok
Vs list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
JanSi-427-18982/2020 OU-BA-OVBP3-2020/012755 Megr. Bileny 30. 12. 2020

Vec
Zmeny a doplnky & 1/2018 Uzemného plinu mesta Pezinok - stanovisko

V zmysle § 25 zékona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon), v zneni neskorSich predpisov, ste poZiadali o stanovisko k materialu navrhu
Zmien a doplnkov ¢. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok.

K Ziadosti boli priloZené nasledovné dokumenty:

- Navrh VZN

- Névrh uznesenia mestského zastupitel'stva

- Uzemny plan mesta Pezinok, Zmeny adoplnky & 1/2018 — upraveny v zmysle
pripomienkového konania '

- Vyhodnotenie podmienok

- Spréava o prerokovani

- Kopie stanovisk dotknutych orgénov §titnej spravy, samospravy, pravnickych a fyzickych
0sdb

- Sthlas OU BA, odboru opravnych prostriedkov

- Rozhodnutie Okresného tradu Pezinok.

Tunaj$i urad material preskiimal a konstatuje nasledovné:
- obsah navrhu Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok je v stlade
so zévédznou Castou Uzemného plénu regiénu Bratislavského samospravneho kraja ako

schvélenej izemnoplanovacej dokumentécie vyssieho stupiia,

- obsah navrhu Zmien a doplnkov & 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok, postup
obstarania a prerokovania je v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi,



-

- néavth Zmien a doplnkov ¢&.1/2018 Uzemného plénu mesta Pezinok je vsulade s § 17
vyhl. Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 55/2001 Z.z. o fizemnoplanovacich

podkladoch a uizemnoplanovacej dokumentacii,

- névrh Zmien a doplnkov &.1/2018 Uzemného pléanu mesta Pezinok v zéavéznej Casti
UPN obce navrhovanej na vyhldsenie vSeobecne zavaznym predpisom je v stlade s §
13 stavebného zdkona.

- névrh Zmien adoplnkov &.1/2018 Uzemného plénu mesta Pezinok je v sulade so
zadanim.

VzhPadom na uvedené Okresny wrad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
ako prlslusny organ uzemné¢ho plinovania sahlasi s predloZenim navrhu “Zmeny
adoplnky ¢ 1/2018 Uzemného plinu mesta Pezinok“ na schvilenie mestskym

zastupiteP’stvom.

OKRESNY UR:~D BRATISLAVA
ODBOR VYSTAVBY a BYTOVEJ POLITIKY
Tomasikova 46
832 05 BRATISLAVA 3
e

//C_r /
Mgr. Tomas Mateicka
veduci odboru vystavby a bytovej
politiky Okresného tradu Bratislava




Mestska rada v Pezinku
Dna: 23.02.2021 bod: 05.2

05. Schvalenie zmien a doplnkov k izemnému planu ¢. 1/2018 a navrh
VZN, ktorym sa meni VZN ¢&. 11/2016, ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
tzemného planu mesta Pezinok

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, priméator Mesta Pezinok ;
SPRACOVALI Bc/. Bibidna PirSelovd, odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPP
a UPD

Ing. arch. Zdenka Augustini¢ové, veduca referatu rozvoja mesta

UZNESENIE MsR ¢. 2- ....../2021

Mestska rada v Pezinku
odporuca
Mestskému zastupitel'stvu v Pezinku,

v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a v zmysle ustanovenia § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku
schvalit’

VSeobecne zavazné nariadenie,

ktorym sa menf a dopifia VZN &. 11/2016, ktorym sa vyhlasuje zdviznd ¢ast’ tizemného plénu
mesta Pezinok

a) bez pripomienok

b) s tymito pripomienkami



Dovodova sprava:

L
Dolezitou kompetenciou Mestského zastupitel'stva je uznasat’ sa na vSeobecne zaviaznych nariadeniach
(dalej len ,,VZN*). Mestské zastupiteI'stvo mdze vydavat’ VZN tak vo veciach tizemnej samospravy
(§ 6 ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb.), ako aj vo veciach, v ktorych plni dlohy Statnej spravy, ale v tomto
pripade musi existovat’ splnomocnenie zo zakona (§ 6 ods. 2 zdkona €. 369/1990 Zb.).

Navrh VZN, o ktorom ma Mestské zastupitel'stvo rokovat’, musi byt’ zverejneny obvyklym spdsobom
najmenej na dobu 15 dni pred jeho prerokovanim v MsZ. Pocas vyvesenia zacina plynut 10-dhova
lehota, pocas ktorej mdzu tak fyzické, ako aj pravnické osoby uplatnit’ pripomienky k ndvrhu VZN.
Pripomienkou mozno navrhnit’ novy text, odporucit’ ipravu textu (doplnenie, zmenu, vypustenie alebo
spresnenie pdvodného textu). Z pripomienky musi byt zrejmé, kto ju predkladd. Na ostatné podnety
nemusi navrhovatel VZN prihliadat, a to najmi vtedy, ak nie st zdovodnené (§ 6 ods. 4 zakona ¢.
369/1990 Zb.). Vyhodnotenie pripomienok uskuto¢ni navrhovatel VZN. Vyhodnotenie obsahuje
struény obsah pripomienky, idaje o tom, kto pripomienku predloZil, ktorym pripomienkam sa vyhovelo
alebo nevyhovelo a z akych dévodov (§ 6 ods. 6 zakona €. 369/1990 Zb.). Vyhodnotenie pripomienok
sa musi predloZit’ poslancom MsZ najneskor 3 dni pred rokovanim MsZ o ndvrhu VZN.

IL.

V prilohe tohto materidlu Vam predkladdme navrh VZN, ktorym sa meni a dopiiia VZN &. 11/2016,
ktorym sa vyhlasuje zavidzna cast’ izemného planu mesta Pezinok.



Mesto Pezinok

Vseobecne zavizné nariadenie
¢. X/2021
ktorym sa meni a dopiiia VZN ¢&. 11/2016, ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’ izemného
planu mesta Pezinok

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
na zdklade ustanovenia § 6 ods. 1 s poukazom na § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v zmysle ustanovenia §
27 ods. 3 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov,
sa diia 04.03.2021 uznieslo na tomto vSeobecne zdvizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*)
Mesta Pezinok (d’alej aj ,,Mesto*):

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Priloha ¢. 1 VZN &. 11/2016 mesta Pezinok (textova ¢ast) sa meni a dopliia v zmysle
textovej zdviiznej asti Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok, ktord
tvori prilohu €. 1 tohto nariadenia.

(2) Priloha &. 2 VZN &. 11/2016 mesta Pezinok (grafickd ¢ast’ - vykresy) sa meni a dopliia
formou samostatnych priesvitiek na pdvodné vykresy:

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia, vykres €.
2, M 1:10 000
e Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb, vykres ¢. 6, M 1:5 000

Graficka cast’ tvori prilohu €. 2 tohto VZN.

§2

Ulozenie dokumentacie

Dokumenticia Zmien a doplnkov ¢&. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok je uloZend ako
sucast Uzemného pldnu mesta Pezinok a mozno do nej nahliadnut’ na meste Pezinok, na
stavebnom udrade v Pezinku ana Okresnom trade Bratislava, odbor vystavby a bytove;j
politiky.

§3
Zavereéné ustanovenia

(1) Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle Mesta
www.pezinok.sk v lehote uvedenej v § 6 ods. 3 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov.




(2) Toto VZN nadobuda tcinnost’ pitnastym ditom odo dia jeho vyvesenia na dradnej tabuli
Mesta Pezinok.

(3) Po vyveseni na dradnej tabuli Mesta Pezinok po dobu 30 dni a na webovom sidle Mesta
www.pezinok.sk v silade s § 27 ods. 4 pism. a) stavebného zdkona bude VZN pristupné
na Mestskom drade v Pezinku.

Ing. arch. Igor Hianik
primator Mesta Pezinok

Priloha ¢. 1
Uzemny plan mesta Pezinok - Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 - textova zavizna cast’

Priloha ¢. 2
Uzemny plan mesta Pezinok - Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 - graficka zaviazna cast’:

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia, vykres €.
2, M 1:10 000
e Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb, vykres ¢. 6, M 1:5 000
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Nazov dokumentacie: Z’meny a doplnky €. 1/2018

Uzemny plan mesta Pezinok
— zavazna €ast’

Obstaravatel:

Mesto Pezinok
Radni¢né namestie 7
902 14 Pezinok

Osoba odborne spésobila pre obstaravanie uzemnych planov
podfa §2a zakona ¢€.50/1976 Zb. v plathom zneni:
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UvoD

Mesto Pezinok zabezpedilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1/2018 ,Uzemného
planu mesta Pezinok* (UPN). Zmeny a doplnky &. 1/2018 UPN su spracované v
sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlasky Ministerstva

zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova ¢&ast je spracovana uUpravou povodného textu UPN, schvaleného
Zastupitelstvom mesta Pezinok v decembri 2016. Text Zmien a doplnkov ¢€.1/2018
UPN je &leneny podia pévodného obsahu UPN. Odkazy na &islovanie kapitol a stran
su spracované na zaklade textu zverejneného na webovom sidle mesta Pezinok
(https://lwww.pezinok.sk/index.php?yggid=891) v PDF formate.

Rovnakym spdsobom je spracovana zavazna &ast UPN, ktora bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Pezinok €. 11/2016 zo dnha 8.12.2016,
ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného planu mesta Pezinok.

Graficka Cast’ pozostava z naloZiek vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou
oznacenia zruSenych grafickych prvkov a zvyraznenia novych.



A. ZASADY A REGULATIVY

V kapitole

1.1.1. Zasady urbanisticko-kompozi¢né

sa za text prvého odseku v €asti s medzinadpisom Zakladna charakteristika uzemia
na str. 4 vklada novy text:

,V roku 2018 bola Ministerstvom kultury Slovenskej republiky podla ustanovenia § 17
ods. 2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov a v sulade s ustanovenim § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov vyhlasena Pamiatkova zéna Pezinok.”

v Casti s medzinadpisom Zasady priestorového usporiadania sa

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-14, 01-15 na konci vety v Intervenéné zasahy
vklada text:

,v zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat’ zelen pred mestskym
opevnenim.*“

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-10 na konci vety v Interventné zasahy vklada
text:

,v zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat’ zelen pred mestskym
opevnenim.*“

na str. 6 pod tabufkami sa vkladaju nova tabulka:

Urbanisticky blok 01-21, 01-22

Funkéné vyuzitie ZmieSané Uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura Otvorena blokova zastavba
(kompaktna radova zastavba)

Intervencéné zasahy Renovacia urbanistickej Struktiry so zachovanim pévodného
charakteru

na str. 13 sa v tab. Urbanisticky blok 03-07 az 03-09
04-08, 04-09

09-02, 09-05, 09-06, 09-08, 09-12

11-04 az 11-06

vklada slovné spojenie:

» 03-27¢

na str. 14 sa pod tabulkou 03-06 vklada nova tabulka:

Urbanisticky blok 03-28

Funk&né vyuzitie Obcianska vybavenost - Skolstvo
Urbanisticka Struktura Volna zastavba solitérov
Intervenéné zasahy Nova vystavba




V kapitole

1.3.1. Zasady funkéného vyuzitia uzemia

V odrazke na str. 35 nahradit slovné spojenie ,STN 73 6110“ slovnym spojenim:
~STN 63 6110/22°

V kapitole

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
uzemia

v druhej odrazke zhora na str. 63 nahradit slovné spojenie ,STN 736110 a STN
736110/01“ slovnym spojenim:

»STN 736110, STN 736110/22°

za poslednu odrazku tejto kapitoly na str. 63 viozZit novu odrazku:

rezervovat vo vyhlade koridory novej regionalnej trate z Pezinku do Smolenic
a novej regionalnej trate z Vajnor, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po Pezinok.*

V kapitole

6.1. Zachovanie kulturnohistorickych hodnét

na str. 65 vlozit pred prvu odrazku novu odrazku:

e reSpektovat Pamiatkovl z6nu Pezinok a pri akychkolvek zasahoch do jej uzemia reSpektovat
zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnot izemia Pamiatkovej zény mesta Pezinok

V kapitole

\ 2.1. Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia

za tretiu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

nové napojenie obchvatu obce Vini€né cestou 11/503 na prelozku cesty 11/502
(K31)"

na konci textu Siestej odrazky zhora na str. 81 vlozZit' novy text:

,a Vinohradnicka cyklotrasa (048) narodného vyznamu podla zavaznej éasti UPN-R
BSK v zneni zmien a doplnkov*

za 6smu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

nové regionalne trate z Pezinku do Smolenic a z Vajnér, cez Chorvatsky a
Slovensky Grob po Pezinok*

V kapitole

\ 3. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

sa schéma na str. 84 vypusta a nahradza sa schémou:
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UPN mesta Pezinok
Schéma verejnoprospesnych stavieb
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V kapitole

5. Prehladné tabulky zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia podla urbanistickych obvodov

tabulka na str. 86 aj s poznamkou a schéma na str. 87 sa vypusta a nahradza sa tabulkou s poznamkou a schémou:

urbanisticky gislo funk&né vyuzitie urbanisticka $truktura intervenéné zasahy pOdIaZ”ST‘(” cosficient cosficient
urbanistickeého max. vyska oeticien oeticien poznamka
obvod bloku nazov oznaéenie zastavby v zastavania zelene
m
interven¢né zasahy — v sulade
1 01-01 uzemie obdianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,25 s poziadavkami organov pamiatkove;j
starostlivosti
) ) zamocky park a verejné
1 01-02 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie 0
1 01-03 | obytné tzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova regenerécia 2 0,40
zastavba
1 01-04 uzemie obdianskej vybavenosti ov verejny priestor (trhovisko) rekonstrukcia 1 0,05 zachovat charakter verejného priestoru
1 01-05 obytné uzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 6 0,30
zamocky park a verejné zapojit plochu ako
1 01 - 06 plochy zelene parkovo upravené y par A sucast verejného 1 0,20 0,60
doplnkové funkcie . ] .
zamockého priestoru
1 01-07 uzemie obc&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20
1 01-08 zmieSané Uuzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia, rekonStrukcia 2 0,30 Za.ChOY‘?t h!storlcke stavebne_ prvky
vnutrobloku je suCastou PZ mesta Pezinok
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-09 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 hovat p ) Y . y
zastavba) je sucCastou PZ mesta Pezinok
zachovat pbédorysny tvar pévodného
1 01-10 zmieSané Uuzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia 2,1* 0,35 D s opevnenia, .
je sucCastou PZ mesta Pezinok
obytné uzemie - zmiesana : kompaktna radova zachovat tvar pévodného opevnenia
1 01-11 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa b renovacia 1 0,50 S pPZ Pp nok
rodinnych domov zastavba je sucastou mesta Pezino
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-12 zmieSané Uzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,40 hovat p , Y . y
zastavba) je suCastou PZ mesta Pezinok
1 01-13 zmieSané uzemie mestského centra MC komp;:sttn:\/g:)kova renovacia, rekonstrukcia 2 0,55 je sucastou PZ mesta Pezinok
kompaktna blokova zachovat charakter zastavby, typ
1 01-14 zmieSané uzemie mestského centra MC pzéstavba regeneracia 2 0,50 a orientaciu striech,
je sucastou PZ mesta Pezinok
komoakina blokova zachovat charakter zastavby, typ
1 01-15 zmieSané Uuzemie mestského centra MC pzéstavba regeneracia 2 0,55 a orientéciu striech
je suCastou PZ mesta Pezinok
1 01-16 zmieSané Uuzemie mestského centra MC komp:;;?;vgg)kova regeneracia 2 0,50 je sucastou PZ mesta Pezinok
. kompakina radova zachovat charakter zastavb
1 01-17 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD | zastavba, otvorena radova renovacia 1 0,40 e studastou PZ Peyi yk
sastavba je sucastou mesta Pezino




urbanisticky gislo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktdra intervenéné zasahy | Podlaznost'/ » »
urbanistického max. vyska koeficient koeficient poznamka
obvod bloku nazov oznaéenie zastavby v zastavania zelene
m
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-18 zmieSané uzemie mestského centra MC zastavba (kompaktna renovacia 2 0,55 hovat p , P}é Pezinok y
radova zastavba) je sucastou mesta Pezino
kompaktna blokova vazba na verejné priestory, zachovat
1 01-19 zmieSané uzemie mestského centra MC pzéstavba renovacia 2 0,95 vyraz zachovanej pévodnej architektury
je suCastou PZ mesta Pezinok
y 01-20 vyhradené uzemia a zariadenia cestnej otvorena parlfovama plqcha nové vystavba 0 je siastou PZ mesta Pezinok
dopravy - parkovisko pre osobné automobily
otvorena blokova zastavba zachovat pdvodny charakter zastavb
1 01-21 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 ovat p , Pé Pezinok y
zastavba) je sucastou mesta Pezino
otvorena blokova zastavba zachovat pdvodny charakter zastavb
1 01-22 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 ovat p ; Pé Pezinok y
zastavba) je sucastou mesta Pezino
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢&itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orienta¢né a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra

e  *zo strany ulice Sancova 1 NP
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na konci tabulky na str. 92 sa vkladaju nové riadky:

03 - 27

obytné uzemie - rodinné domy

OU-RD

kompaktna radova zastavba

nova vystavba

0,30

0,50

reSpektovat distribu¢né plynovody SPP
aich ochranné pasma

03-28

uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly

OV-S

volna zastavba solitérov

nova vystavba

0,30

0,25

reSpektovat distribu¢né plynovody SPP
a ich ochranné pasma

schéma na str. 93 sa vypusta a nahradza sa schémou:
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na str. 98 sa v tab. vypustaju riadky 06-03 a 06-04 a nahradzaju sa novymi:

6

06 - 03

zmieSané uzemie s prevahou

zOV

kompletizacia

obcianskej vybavenosti volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 0,35 0.15
6 06-04  |ZMmiesane uzemie s prevahou 20V | volna zastavba solitérov kompletizacia 0,50 0,10
obcianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
na str. 110 sa v tab. vypusta riadok 11-02 a nahradza sa novym:
11 11-02 | Fere P gﬁ;[ﬁ?ggﬁl‘gg;'?dnom volna zastavba solitérov kompletizacia 0,16 0,70

urbanistickej Struktury

na str. 131 sa vypusta legenda a nahradza sa novou

12
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hranica rieSeného Gzemia

hranica katastralneho (zemia

hranice katastralnych Uzemi mimo rie§eného Gzemia
hranica urbanistického obvodu
oznacenie urbanistického obvodu
hranica zastavného Gzemia k 1.1.1990
hranica zastavaného Uzemia - navrh
polohopis

vySkopis

Cenfralna mestska zona

Pamiatkova zona Pezinok

urbanisticky blok

Uzemie na nova vystavbu a urbanizéciu

oznacenie urbanistického bloku

Lokalita, na ktord nebol Obvodnym pozemkovym Gradom v Bratislave (ObPU)
udeleny sthlas na buddce pouZitie pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske
Ucely. VyZiadanie suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade schvalenych zmien

a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

Funkéné vyuZitie

zmie§ané Uzemie mesiského centra / Narodna kultirma pamiatka

obytné dzemie - rodinné domy

obytné uzemie - zmieSana nizkopodlaZna zastavba s prevahou rodinnych domov
obytné Gzemie - bytové domy

obytné dzemie - zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou bytovych domov
uzemie obgianskej vybavenosti

uzemie obgianskej vybavenosti - Skoly

uzemie ob&ianskej vybavenosti - zdravotnicke zariadenie

uzemie obdianskej vybavenosti - Sport a telovychova

zmieSané Uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti

zmieSané Gzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekreaciu a ob&iansku vybavenost
zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

zmieSaneé Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi

uzemie vyrobno-obsluznych aredlov, podnikatelskych aktivit a skladov

Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva

uzemie Specifického zaujmu (Uzemie osobitného uréenia)

rekultivacia Gzemia po ukon&eni povolenych &innosti

Uzemie zariadeni nadradenych systémov technickej infraStruktary

vyhradené (zemia a zariadenia cestnej dopravy

vyhradené Gzemie zariadeni Zeleznice

verejné priestory s dominanciou pesSej dopravy

uzemie pohrebiska

plochy zelene parkovo upravené

uzemie zahradkarskych osad a zahradok

sprievodna zelefi vodnych tokov a pléch

vodné toky a plochy

—
5 N,

ochranné pasmo cestnych komunikacii
ochranné pasmo Zeleznic

pasmo hygienickej ochrany COV - 1. stupiia
ochranné pasmo cintorina - existujice
ochranné pasmo cintorina - navrhované
ochranné pasmo elektrického vedenia VVN
bezpednostné pasmo vedenia VTL plynovodu

dobyvaci priestor (podfa SGUDS)

uvaZované rozSirenie tazby

chranené loZiskové Gzemie

loZisko nevyhradenych nerastov

osvedéenie o vyhradenom loZisku

odpis zasob vyhradného loziska tehliarskych surovin
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FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA VYUZITIA UZEMIA MESTA PEZINOK

urbanisticky urbarﬁlsstli?:kého s e _urbanisticka intervencné zasahy ﬁ?:fi';gig koeficient [ koeficient poznamka
obvod bloku nazov | oznadenie Struktara (US) (12) Zzastavby v m| Z8stavanial zelene
1 01-01 Uzemie ob&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,25 orgér%v'gva%l.lgt %\,Sefgti;‘?ggt ik‘,%’;}i
zamocky park a verejné
01-02 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie 0
01-03 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD  kompaktna radova zastavba regeneracia 2 0,40
- 01-04 lzemie obgianskej vybavenosti oV verejny priestor (trhovisko) rekonstrukcia 1 0,05 zachovat charakier
2 01-05 obytné Gzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 6 0,30
¢ zapojit’ plochu
% zamocky park a verejné ako sucast verejného
E 01-06 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie zamockého priestoru 1 0,20 0,60
& 01-07 Uzemie obcianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20
. c s renovacia, rekonstrukcia istorické 5
01-08 zmie$ané Uzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba vnitrobloku 2 0,30 ZaChﬁgvéﬁé‘gzﬁ%rﬂFE%?%%Vs‘%grbee%é%
.. - - otvorena blokova, zastavba . 5 P - — — o .
01-09 zmie$ané Uizemie mestského centra MC (kompaktna PRSI a) renovacia 2 0,50 zachovat pdyodny charakter zastavby urbanisticky| ur C'Istl'ok'h funkéné vyuzitie urbanisticka intervenéné zasahy podlazrjgif/ et || Pesisemg
Eand ) - - - A - * o y o 2 i rbanisti = . & max. v : 4
01-10 zmiedané Uizemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia 2,1 0,35 Zachovat podarysny tvar phyodného gpevnenia et S ablf)kﬁ S0 o — SETEEE $truktara (US) zésatavb))llsvi'\ zastavania zelene poznamka
obytné Uzemie - zmieSana nizkopodlazna N . )
01-11 zastavba s prevahou rodinnych domov OU-zRD  kompaktna radova zastavba renovacia 1 0,50 ZaCh"jYaag&%gg it %?“,%’g%&p%’;%% 11
01-12 zmie$ané (izemie mestského centra MC (Slvorepd blokpva zastavba | renovacia 2 0,40 zachovaf poyodny charakter zastavby
01-13 zmie$ané Uzemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba renovacia, rekonstrukcia 2 0,55 je sucastou PZ mesta Pezinok
01-14 zmiedané Uizemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba regeneracia 2 0,50 zachovat °harakte‘g@ﬁ?g&%&@fﬁg&g‘,%‘éiﬁgf_(eqrﬁ g Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi kompletizacia
01-15 zmie$ané Uizemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba regeneracia 2 0,55 Zachovat charakler zastavby, typ a,orientaciy striec C 11-02 a chatovych osad volna zastavba solitérov urbanistickej Struktary 1 0,16 0,70
01-16 zmieSané Uzemie mestského centra MC ko;npak}(na’ blczjkové za’stivba regeneracia 2 0,50 ie sudastou PZ mesta Pezinok %
01-17 __ obytné tzemie - rodinné domy OU-RD Mo paKIe oM 2o taree: renovacia 1 0,40 o St B B BRANok §
01-18 zmie$ané izemie mestského centra MC (Slvorena blokova zastavba | renovacia 2 055 %afh°Ya§ pyodny. ﬁ‘g&% stavby . '._5.
01-19 zmie$ané Uzemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba renovacia 2 0,99928a na verejné priestory, zachovaiyraz zachovane
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia plocha ) )
01 - 20 dopravy - parkovisko pre osobné automobily nova vystavba 0 je sucastou PZ mesta Pezinok
* zo strany ulice Sancova 1NP
** v zmysle Zasad ochrany pamiatkového tzemia reSpektovat zeleri pred mestskym opevnenim
isticky Cislo funkéné vyuZitie urbanisticka int ¢né zasah podlaznost/ koeficient koeficient
urbanisticky | urbanistického - — struktira (US (MERNETGNE Z L1 max. vyska i : | poznamka
obvod bloku nazov oznadenie Struktara (US) (12) Zastavby v m | Z2stavania zelene
otvorena blokova zastavba zachovat pyodny charakter zastavb
1 01-21 zmie$ané Uzemie mestského centra MC (kompaktna radova zastavba) renovacia 2 0,50 e BOasoL B esta Beanok
otvorena blokova zastavba sachovat pavodny charakter zastavb
01-22 zmie$ané Uzemie mestského centra MC (kompaktna radova zastavba) renovacia 2 0,50 Jae BasL B esta Beanok
3 03-27 obytné tzemie - rodinné domy OU-RD  kompaktna radova zastavba nova vystavba 2 0,30 0,50 ﬁsﬁg%&%"g&‘g%rfgﬁ S
03-28 uzemie obcianskej vybavenosti - $koly ov-$§ volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,30 0,25 pﬁsﬁg%@%&%sﬂgﬁ%’g
g
v
7
v

pri Slovenskom
Grobe j Mesto Pezinok potvrdzuje platnost
/ Uzemného planu mesta Pezinok
v zneni zmien a dopinkov €. 1/2018
v zmysle uznesenia

% UZEMNY PLAN OBCE MESTA PEZINOK
~ Zmeny a dopinky c. 1/2018

mestského zastupitel'stva

Vykres regulativov M1 : 5000
Termin uginnost Ing. arch. Igor Hianik | @ Verejnoprospesnych stavieb 2020

lava cast’

0d .o primator
Zhotovitel: Aurex, spol. s r.o., Bratislava Obstaravatel: Mesto Pezinok
Konatel’ Ing. arch. Lubomir Klau¢o Ing. arch. Igor Hianik
Hlavny rieSitel Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D. Radni¢né nam. 7

Z y riesitel: Ing. h. Vojtech Hrdi Ph.D.
AURIEJ\ Zodpovedny riesiter: Ing. arch. Vojtech Hrdina, Osoba odborne sposobil

na obstaranie UPD: Bc. Bibiana Pirelova




Legenda - ZaD ¢. 1/2018

— Pamiatkova zéna Pezinok

sektory v zmysle Zasad ochrany, obnovy a prezentacie
hodndét uzemia Pamiatkovej zény Pezinok

Tvary krizovatiek su orientacné. Presné urCenie
bude upresnené vramci projektovej pripravy
pre realizaciu stavby.

Mesto Pezinok potvrdzuje platnost’
Uzemného planu mesta Pezinok
Vv zneni zmien a dopinkov €. 1/2018
v zmysle uznesenia
mestského zastupitel'stva

Termin uginnosti Ing. arch. Igor Hianik
0d .o primator

UZEMNY PLAN OBCE MESTA PEZINOK
Zmeny a doplinky €. 1/2018

prava cast’

Vykres regulativov M1: 5000 @
a verejnoprospesnych stavieb 2020
Zhotovitel: Aurex, spol. s r.o., Bratislava Obstaravatel’: Mesto Pezinok
Konatel: Ing. arch. Lubomir Klau¢o Ing. arch. Igor Hianik
Hlavny rieSitel Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D. Radni¢né nam. 7
AURE}& Zodpovedny riesitel: Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D.

Osoba odborne spbsobila
na obstaranie UPD: Bc. Bibiana PirSelova
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